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GEMEINDE GERMARINGEN
LANDKREIS OSTALLGAU

BEGRUNDUNG

fur den Bebauungsplan ,,Ostlich Pfarrhof* mit integriertem Grinordnungsplan vom 16.06.2020

1.0 Ausgangssituation

1.1 Geltungsbereich

Der zu tberplanende Bereich umfasst die Flurnummern bzw. die Teilflachen der Flurnummern (TF)
41,8 TF, 10/2 TF, 66, 61 TF, 58 TF, 59 TF, 63 TF, 64 TF, 68, 69 TF.

Das Geldnde ist als landwirtschaftliches Intensiviand anzusprechen, innerhalb des Gebietes liegen
gesetzlich geschutzte Biotope.

Ubersichtsluftbild Bebauungsplan mit Geltungsbeeich
Die sudliche Abgrenzung des Bebauungsplangebietes stellt der Feldweg dar, der in die Bergstrae tibergeht.

Im Westen wird der Geltungsbereich durch das Gehoft auf der Flurnr. 1 sowie durch ein kleines
Baugebiet der 90 er Jahre und schlieBlich durch den Pfarrhof begrenzt.

Die Abgrenzung im Osten bildet ebenfalls ein allerdings zugewachsener Feldweg mit der Flurnr. 61.

Nordlich wird das Plangebiet von einem Gehoft mit der Flumr. 8 begrenzt. Das hier direkt
anschlieBende gesetzlich geschiitzten Biotop Nr. 8030-0054-006 gehort bereits zum Plangebiet.

Zur besseren Anbindung des Gebietes wird das Baugebiet zusatzlich im Norden an die Gutenberger
StraBe angeschlossen.
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1.2

Anlass und Aufgabe

Die Gemeinde Germaringen hatte im Ortsteil Ketterschwang seit ca. 10 Jahren keinerlei Bauland
anzubieten. Das Gebiet dient ausschliesslich der Deckung des organischen Bedarfs. Baullicken oder
nenneswerter Leerstand sind nicht zu verzeichnen.

Insgesamt sollen 28 offentlich zu vergebende Bauparzellen mit GroBen von ca. 350-800 qm primér fir
Ansassige aus der Gemeinde angeboten werden. Die Parzellierung sieht auch im Sinne des
Flachensparens die Realisierung gemischter Wohnformen vor. So werden neben Einfamilienhdusern mit
durchschnittlichen Grundstiicksgrossen  auch Doppelhaushdlften und ein GeschoBwohnungsbau
vorgesehen. Darlber hinaus werden auch Einfamilienhduser mit kleinen Grundstiicksgrossen
vorgesehen, damit auch einkommensschwachere Bewerber zum Zug kommen bzw. Bewerber, die
keinen oder nur einen kleinen Garten bevorzugen.

Areal Plangebiet Bauraum A, B, C und F

Fir die ErschlieBung existieren drei Anschlussmaglichkeiten (BergstraBe West und BergstraBe Sud
sowie die Gutenberger StraBe im Norden, die alle zur besseren Verteilung des zusatzlichen
Verkehrsaufkommens genutzt werden sollen. Zusatzlich besteht die Maglichkeit einer fusslaufigen
Anbindung.

Die Firstrichtungen sollen Uberwiegend der herrschenden Ortsstruktur Bereich angepasst werden.

In die bestehenden Biotope soll nicht eingegriffen werden, vielmehr sollen diese in Gemeindebesitz
verbleiben.
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Areal Plangebiet Bauraum D und .v

Gemeinde Germaringen - Bebauungsplan , Ostlich Pfarrhof*
Fassung vom 16.06.2020



1.3 Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.3.1 Landesentwicklungsprogramm

In der Strukturkarte (01.03.18) des neuen Landesentwicklungsprogrammes vom 01.01.2020 liegt
Germaringen im allgemeinen ldndlichen Raum, benachbart zum Oberzentrum Kaufbeuren. Die Versorgung
mit den Gitern des taglichen Bedarfs erfolgt im Ortsteil selbst (z. B. Backerei) oder im Hauptort
(Lebensmittel, Kleidung, Apotheke, Arzte, Optiker) sowie (iber das Oberzentrum Kaufbeuren.
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Auszug LEP-Strukturkarte 2018

Das LEP trifft hierzu folgende Aussagen:

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des léndlichen Raums
(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann,

seine Bewohner mit allen zentralrilichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbar-
keit versorgt sind,

er seine eigenstdndige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

(G) Im l&ndlichen Raum soll eine zeitgem&Re Informations- und Kommunikationsinfra-

struktur geschaffen und erhalten werden.

Viele nachgeborene Ketterschwanger Burger gehen ihren Berufen als Pendler in Nachbargemeinden
oder sogar im Verdichtungsbereich Minchen nach. Nicht jeder hat die Maglichkeit im elterlichen
Grundstiick oder Hof ein Haus oder eine Wohnung zu errichten. Fir das dorfliche Leben, die Infrastruktur
und auch fur die Vereinskultur ist es aber von zentraler Bedeutung, dass nachfolgende Familien nicht
abwandern. Daher soll hier ein Baugebiet geschaffen werden, das wieder Uber Jahre hinweg vorhalten
soll. Das letzte Baugebiet ,SteinriBl“ wurde 1994 aufgestellt und wurde innerhalb von ca. 15 Jahren
bebaut und verfiigte tiber 27 Parzellen.
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3 Siedlungsstruktur

3.1  Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen aus-

gerichtet werden.

(G) Fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung

der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Zu31(B) Der demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an die Energieeffizienz
und der Klimaschutz machen eine nachhaltige Siedlungsentwicklung erforderiich. Diese ist
dann gewdhrieistet, wenn sich der Umfang der Siedlungstatigkeit vorwiegend an der Erhaltung
und angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen orientiert. Dabel
sind neben dkologischen, Gkonomischen und sozialen auch baukulturelle Aspekte zu
berticksichtigen. Bei Planungsentscheidungen sollen friihzeitig die prognostizierte Bevdlker-

ungsentwicklung sowie die Altersstruktur der Bevdlkerung berticksichtigt werden (vgl. 1.2.6).

In der Kurve der Bevolkerungsentwicklung aus ,, Statistik Bayern 2019“ ist deutlich zu sehen, dass in
Germaringen ein stetiger Bevolkerungszuwachs zu verzeichnen ist. Dieser Zuwachs geht hauptséchlich auf
die Zunahme von Biirgern im Hauptort zuriick, verbunden mit der Nahe zu Kaufbeuren und der guten
Verkehrsanbindung. 2018 zahlt die Bevolkerung insgesamt 3.865 Einwohner.

Bevdlkerungsentwicklung
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Grafik aus Statistik Kommunal 2019
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3.2  Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der In-

nenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Zu 3.2 (B) Die vorrangige Innenentwicklung ist fir eine kompakte Siedlungsentwicklung (Siedlung der
kurzen Wege) sowie fur die Funktionsfahigkeit der bestehenden technischen Versorgungsin-
frastrukturen wesentlich, da vorhandene Infrastruktur- und Leitungsnetze nicht proportional zu
einem sinkenden Bedarf zuriickgebaut werden kénnen. Eine auf die Auenentwicklung orien-

tierte Siediungsentwicklung fihrt zu erhohten Kosten und Unferausiastung bestehender Infra-

strukturen.

Landwirtschaftich genutzte Flachen

Wirtshausgarten

Wohnbebauung erfolgt 2020

Bauplatz Privatbesitz

Schulgarten

unbewohnte Hofstelle

- Bauplatz Gemeinde

Ubersichtsplan iiber Nacverdichtungsméglichkeiten im Ortskern

Das Potential im Ortskern wurde untersucht (siehe Karte). Eigentlich eignen sich lediglich zwei
landwirtschaftliche Nutzflachen fir eine Verdichtung im Ortsinneren. Beide werden aber gegenwartig als
hofnahe Fldchen landwirtschaftlich genutzt. Darber hinaus gibt es 7 private Bauplatze und 2 leerstehende
Hofstellen, zu denen die Gemeinde gegenwadrtig keinen Zugriff hat. Diese eignen sich in besonderer
Weise fir Geschosswohnungsbau. Fiir den letzten Bauplatz der Gemeinde gibt es bereits zahlreiche
Bewerber.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

Das Plangebiet schliesst unmittelbar an die bebaute Ortslage an, allerdings steigt die Topographie an. Mit
dieser Siedlungserweiterung endet auch laut Fldchennutzungsplan die Ausdehnung in den AuBenbereich.
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1.3.2 Regionalplan Allgdu Nr. 16
Der Regionalplan Allgdu wurde am 11.4.2018 fortgeschrieben.

Germaringen ist hier zusammen mit Westendorf als Kleinzentrum vermerkt (Doppelzentrum).

Folgende Grundsdtze und Ziele sind niedergelegt:

V  Siedlungswesen
1 Siedlungsstruktur

1.1 (G) Dem Erhalt und der weiteren Entwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur
der Region ist entsprechend der Bedirfnisse von Bevélkerung und Wirtschaft
Rechnung zu tragen.

1.2 (Z) In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
stattfinden. Eine Uber die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende
Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten
Zuldssig.

1.3 (Z) Insbesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in
besonders exponierte Lagen wie Kuppen und Oberhangteile von H8henriicken
vor allem im Siiden und Westen der Region entgegengewirkt werden.

(Z) Zur Eingrenzung des Fldchenverbrauchs sollen insbesendere vorhandene
Baulandreserven und leer stehende Geb&ude genutzt sowie Nach-
verdichtungen in den Siedlungsgebieten vorgenommen werden.

(G) Die Versiegelung von Freiflachen ist méglichst gering zu halten.

(Z) Einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegen gewirkt werden. Neubau-
flachen sollen méglichst in Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten
ausgewiesen werden.

Germaringen liegt im allgemeinen landlichen Raum, unmittelbar an der dargestellten regionalen
Entwicklungsachse zwischen dem Mittelzentrum Buchloe und dem Oberzentrum Kaufbeuren, die im
neuen LEP zwar nicht mehr erwahnt wird, aber dennoch den Verflechtungsbereich fiir die Versorgung
mit Arbeitsplatzen und den Einzugsbereich fiir die Guter des nicht alltdglichen Bedarfes aufzeigt.

Als Mafstab fiir die Siedlungstatigkeit der Gemeinden ist vor allem die organische Entwicklung
anzusehen. Deren Umfang bemisst sich nach Lage, GroBe, Struktur und Ausstattung der jeweiligen
Gemeinde. Im Wohnsiedlungsbereich umfasst die organische Entwicklung neben dem Bedarf der
ortsansassigen Bevolkerung auch den einer angemessenen Zuwanderung, z.B. von Personen, die am Ort
oder einer Nachbargemeinde einen Arbeitsplatz haben.

Nicht in den Rahmen einer organischen Entwicklung fallt eine von auBen herangetragene ibermaBige
Zuwanderung. Dies ist aber nicht beabsichtigt.
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1.3.3

1.34

1.3.5

1.3.6

Flachennutzungsplan
Die Gemeinde Germaringen verfiigt ber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan vom 17.10.1996.

Die zu Uberplanende Flache wird im neuen FNP als Bauerwartungsland
fir Wohnbaufldchen dargestellt.

Der Bebauungsplan gilt demnach als aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelt.

Der iberwiegende Flachenanteil des Bebauungsplanes befindet sich in
Gemeindebesitz.

Lediglich im Norden des Gebietes missen fir die Anbindung zur
Gutenberger StraBe in geringfiigigem Umfang Flachen erworben
werden.

Auszug Fldchennutzungsplan Bestand

Bebauungsplan

Die Gemeinde erstellt einen Bebauungsplan nach § 13b BauGB mit integriertem Griinordnungsplan. Ein
Umweltbericht ist demnach nicht erforderlich.

Die Voraussetzungen hierfiir sind nach Einschatzung des Verfassers aufgrund nachfolgender
Uberprifung gegeben:

Ermittlung samtlicher Baurdume ergibt eine Flache von 16.869 qm x 0,35 GRZ = 5.904,15 gm
Summe max. iberbaubare Fldche 5.904,15 gm

Die maximal berbaubare Flache ist kleiner als 10.000 gm, somit kann § 13 b BauGB angewendet
werden, weder ein Vogelschutzgebiet noch eine Flora-Fauna-Habitat —Schutzgebiet ist betroffen.

Denkmaler/Bodendenkmaler

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkméler im Sinne des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes, angrenzend befindet sich allerdings die Kirche mit dem Friedhof.
Innerhalb des hier befindlichen Bodendenkmals D-7-8030-0090 existieren , Mittelalterliche und
frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Jakobus d. A“.

Nach Einschétzung des Landesamtes durfte der Standort der mittelalterlichen Vorgangerkirche einen
wichtigen Bezugspunkt fir die mittelalterliche Siedlungsentwicklung dargestellt haben. Es ist davon
auszugehen, dass sich die mittelalterlichen Hofstellen in unmittelbarer Nahe gruppiert haben und
Spuren dieser Siedlungsphase im naheren Umfeld erhalten sind. Weiterhin ist mit einem Ausgreifen
einzelner Bestattungen dber den heute als Friedhof genutzten Bereich in die unmittelbare Umgebung
hinein zu rechnen. Aufgrund dieser Vermutung des Landesamtes, wird die Gemeinde zunachst bis zum
Umkreis von 70 - 75 m eine denkmalrechtliche Erlaubnis beantragen und parallel oder vorneweg
Grabungen zur Kldrung des Sachverhalts durchfiihren. Hier sei angefiihrt, dass sich der
Planungsbereich auf einer vollig anderen Hohenterrasse als die bestehende Siedlung erstreckt.

Bei weiteren Funden ist die Gemeinde bereit, weitere Grabungen zu veranlassen.

Sonstige tbergeordnete Planungen

Inhalte von anderen (ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch diese
Planung nicht tangiert.
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14 Lage und Bestand, stadtebaulicher Kontext

1.41 Siedlungsstruktur und Bebauung

Das Plangebiet schlieBt im Westen an einen kleinen Bereich an, der in den 90 er Jahren nach § 34
BauGB bebaut wurde. Die (berwiegende vorherrschende Firstausrichtung ist hier aufgrund der
Topographie auf der Ostseite Nord-Sud und an der StraBe Ost-West. In der angrenzenden Bebauung
besteht ein maximaler Zuldssigkeitsmasstab von zwei Vollgeschofen mit Kniestock, wobei es sich beim
ersten Geschoss um ein Untergeschoss handelt. Darauf wurde in der Regel ein Kniestock mit ca. 100
cm und ein Dach mit ca. 35-40° Dachneigung errichtet.

Fourtw Z
4 AR

xtraditionsplan 1818

Auszug E

Ketterschwang weist die  Siedlungsstruktur eines unregelmdssigen Haufendorfes auf. Die
StraBenerschliessung basiert wohl auf zwei versetzten T-Kreuzungen mit einer daran anschlieBenden
netzartigen Verzweigung Richtung Kirche und Pfarrhof. Innerhalb dieses Wegenetzes werden die groBen
Hofanlagen (Mittelbduerliche Schicht) in der Regel wie im Allgau tblich nach der Himmelsrichtung mit
dem Wohngiebel nach Osten und der Scheune nach Westen und nicht nach dem Sozialraum , StraBe"
wie weiter nordlich im Landkreis ausgerichtet. Bei den Hofen handelt es sich Uberwiegend um
Einfirsthofe mit Hakenschopf. Mit dem Séldenausbau dndert sich das Gefige, da nun oft auch aufgrund
der engeren Grundstiickszuschnitte Firstdrehungen mit dem Wohngiebel nach Stiden erfolgen. Diese
Ausrichtung ist zwar in der Minderzahl, aber eben doch typisch fiir Ketterschwang.

Charakteristisch ist auch die direkte Lage der Hofe am StraBenraum oder auf der Nachbargrenze. Ohne
Abstande erfolgte schon damals ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

Interessant ist auch die U-formige Hofanlage des Pfarrers, die sich urspringlich an der Stelle befand, an
der nun die neue Zufahrt ins Baugebiet erfolgt; hier ist also mit Funden des Vorgangerbaus zu rechnen.
Die Sonderstellung zeigt auch der freistehende Stadel an.

142 Topographie

Das Geldnde steigt zundchst im Bereich des Pfarrhofs
sehr stark von 655 m (. NN auf 660 m @. NN an, bis das
erste Haus erschlossen werden kann. Diese erste /.
Hohenterrasse ist weiterhin hangig und steigt bis 664 m /.
i. NN an. Das zweite Plateau beginnt dann mit 665 m 0.
NN und reicht bis 669 m (. NN, jedoch (iber eine langere ‘ L]
Distanz.  Insgesamt  besteht also innerhalb  des s, M : ‘ .
Plangebietes ein Hohenunterschied von 14 Metern. (G505 LA | ==
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1.4.3 Erschliessung

Fir das Plangebiet bestehen die bereits erwdhnten drei Anknipfungsmoglichkeiten. Die Gutenberger
StraBe im Norden ist zugleich KreisstraBe OAL 16, die BergstraBe an der Kirche ermdglicht einen
direkten Anschluss ans Dorfzentrum und die Anbindung an die obere Bergstraie im Stiden ermdglicht
ginen direkten Zugang zur Feldflur.

144 Gebietscharakter

Bei den im Westen anschlieBenden Bereich handelt es sich um ,,Dorfgebiet”.

1.4.5 Okologie — Schutzgut Arten und Lebensraume

Die Wiesen innerhalb des Geltungsbereiches weisen
gine geringe Artenzusammensetzung auf und werden
als Intensivgriinland bzw. als Weide genutzt. Im Osten
entlang eines Wiesenweges grenzt ein Feldrain mit
mageren Arten ,z. B. Frauenmantel” an, daher sollte
hier mit Ortsrandeingriinung behutsam umgegangen
werden, um allzu groBe Verschattung und
Humusbildung zu vermeiden.

Ein nennenswerter Griinbestand ist §
innerhalb des Gebietes besonders im %:
Bereich der gesetzlich geschitzten

Biotope vorhanden:

Aufzahlung siehe ndchste Seite

~

Nr. 8030-0054-006

Biotope Nr. 8030-0054-007/-008

Biotope Nr. 8030-0054-006/-010 b ko

Weitere besondere Arten befinden sich auch an einem Rain
im Bereich der Baugebietszufahrt, auch hier sollte mit
Vorsicht bei den Erschliessungsmanahmen vorgegangen
werden (,z.B. Aronstab, Schltisselblume, Nelkenwurz®).

Dartiber hinaus sollten eine Mostbirne des ehemaligen
Pfarrobstgartens erhalten werden.
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Folgender Eintrag ist vermerkt:

Biotop 8030-0054 Teilflachen 6, 7, 8 und 10
,Geholzstrukturen in Ketterschwang®, 11 Teilfldchen, von Nord nach Stid durchnumeriert.

Teilflachen 06 bis 08: Strauchformige, stark weidebeeintrachtigte Hecken aus Holunder,
Hasel, WeiBdorn, Schiehe.

Teilflache 10: Hecke aus etwa 20 bis 30 cm starken Eschen und Feldahornen mit einer
Strauchschicht aus Holunder und Pfaffenhitchen, in der Krautschicht auch hier Giersch und Wiesenkerbel.

ARTEN:

Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aegopodium podagraria
Anthriscus sylvestris
Arrhenatherum elatius
Bellis perennis

Betula pendula
Brachypodium sylvaticum
Campanula trachelium
Cirsium arvense
Clinopodium vulgare
Convolvulus arvensis
Cormnus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogynas. .
Crepis biennis

Dactylis glomerata agg.
Epilobium

Euonymus europaeus
Euphorbia cyparissias
Fragaria vesca

Fraxinus excelsior
Galeobdolon luteum agg.
Galium mollugo agg.
Geum urbanum
Glechoma hederacea
Heracleum sphondylium
Humulus lupulus
Hylotelephium telephium agg.
Hypericum perforatum
Impatiens glandulifera
Knautia arvensis s. str.
Lamium album

Lamium maculatum
Lapsana communis
Lathyrus pratensis
Ligustrum vulgare
Lolium perenne
Lonicera xylosteum
Lotus corniculatus agg.
Milium effusum

Picea abies

Poa nemoralis

Populus

Populus tremula
Prunus padus

Prunus spinosas. 1.
Quercus robur
Ranunculus acris
Ranunculus repens
Rosa canina var. canina
Rubus caesius

Rubus idaeus

Rumex obtusifolius
Sambucus nigra
Sanguisorba minor s. I.
Sonchus asper

Sorbus aucuparia
Taraxacum Sect. Ruderalia
Tilia cordata

Ulmus glabra

Feld-Ahorn

Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn

Giersch

Wiesen-Kerbel

Glatthafer

Gewohnliches Ganseblimchen
Hange-Birke
Wald-Fiederzwenke
Nesselblattrige Glockenblume
Acker-Kratzdistel

Wirbeldost

Acker-Winde

Blutroter Hartriegel
Européische Hasel
Eingriffliger WeiBdorn
Wiesen-Pippau

Artengruppe Wiesen-Knduelgras
Weidenroschen
Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Zypressen-Wolfsmilch
Wald-Erdbeere

Gewohnliche Esche

Artengruppe Wiesen-Labkraut
Gewohnliche Nelkenwurz
Efeu-Gundermann
Wiesen-Bérenklau
Gewohnlicher Hopfen

Tipfel-Johanniskraut
Driisiges Springkraut
Wiesen-Witwenblume
WeiBe Taubnessel
Gefleckte Taubnessel
Gewohnlicher Rainkohl
Wiesen-Platterbse
Gewohnlicher Liguster
Ausdauerndes Weidelgras
Rote Heckenkirsche

Artengruppe Gewohnlicher Hornklee

Flattergras

Rot-Fichte
Hain-Rispengras
Pappel

Zitter-Pappel
Trauben-Kirsche
Schlehe, Schwarzdorn
Stiel-Eiche

Scharfer HahnenfuB
Kriechender HahnenfuB
Einfachgezdhnte Hunds-Rose
Kratzbeere

Himbeere
Stumpfblattriger Ampfer
Schwarzer Holunder
Kleiner Wiesenknopf
Rauhe Gansedistel
Eberesche, Vogelbeere
Wiesen-Lowenzahne
Winter-Linde
Berg-Ulme
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1.4.6

1.4.7

1.4.8

1.4.9

Urtica dioica s. . GroBe Brennessel

eronica chamaedrys s. |. Gamander-Ehrenpreis

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Vicia cracca agg. Artengruppe Vogel-Wicke
Schutzgut Boden

Den geologischen Untergrund bildet LoBlehm aus dem Pleistozdn (Schluff, tonig, feinsandig,
karbonatfrei). Der vorherrschende Bodentyp ist vorwiegend Braunerde aus LOBlehm bestehend aus
humosem Oberboden, kulturfdhigem Unterboden und Untergrundmaterial. Die durchwurzelbare
Bodenschicht aus Ober- und Unterboden ist etwa 1,0 m machtig.

Die Bodenfunktionen (Puffer- und Filterfunktion fiir Schadstoffe, Infiltrationsfunktion, biotische
Ertragsfunktion) sind als intakt zu bezeichnen.

Die Grinlandzahlen aus der Bodenschétzung liegen zwischen 46 und 52, was im Vergleich zum
Durchschnittswert des Landkreises Ostallgau (46) eine durchschnittliche bis hohe Wertigkeit darstellt.
Zusammengefasst sind, dem Leitfaden folgend, anthropogen Uberprdgte Boden, die keine sehr guten
Erzeugungsbedingungen aufweisen unter Dauerbewuchs (Intensivwiese) als Gebiet mittlerer Bedeutung
zu bewerten. (Il, unterer Wert).

Die Bebauung bringt Bodenbewegungen und Versiegelungen durch die geplanten Gebdude und
ErschlieBungsstraen sowie die Zufahrten und sonstigen befestigten Nebenflachen mit sich. Hier kann
der Boden seine natiirlichen Funktionen nach Baufertigstellung nicht mehr erfiillen.

Im Bereich der unbefestigten Gartenflichen und Ortsrandeingrinungen sowie der unberihrten
Biotopflachen kann der Boden weiterhin seine Infiltrations-, Filter- und Pufferfunktion beibehalten.
Dagegen fallt die Flache als Standort fir die landwirtschaftliche Produktion aus. Die Schwere des
Eingriffs in das Schutzgut Boden wird durch die Festsetzung der GRZ von maximal 0,35 mit mittel
bewertet.

Wasserwirtschaft

Innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine
Altlastverdachtsfldchen oder sonstige schddlichen Bodenverdnderungen bekannt.

Germaringen ist Mitglied der Gennach-Hihnerbachgruppe und bezieht hier das Wasser fiir die zentrale
Wasserversorgung. Wasserschutzgebiete vor Ort sind demnach nicht betroffen.

In der Flurnr. 68 befindet sich eine Trinkwasserversorgungsanlage DN 200, dies sich dann kinftig beim
privaten Eigentimer befindet. Es wird ausdricklich vom Zweckverband darauf hingewiesen, dass bei
einem Wasserschaden ein groBerer Aufwand zur Wiederherstellung gegeben ist. Die Kosten der
Beschddigung eines Gartens tragt der Eigentiimer selbst (b. Beurkundung als Dienstbarkeit aufnehmen).

Telekommunikation

Im Planungsbereich befinden sich bislang keine Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.
Der Versorger wird uber ein Datenblatt, das die wesentlichen Eckdaten enthalt,  von der
ErschliessungsmaBnahme in Kenntnis gesetzt.

Infrastruktur

In Ketterschwang selbst befinden sich noch zwei Dorfwirtschaften, ein Bécker und die Grundschule. Ein
kleiner Sportplatz bietet den Kindern die alltdgliche Maglichkeit Sport zu treiben. Krippe und
Kindergarten sind im benachbarten Ortsteil Untergermaringen angesiedelt, die weiterfiihrende
Mittelschule in Germaringen. Am Hauptort gibt es weitere Versorgungsangebote wie Lebensmittelmarkt,
Optiker, Kleidungsfachgeschéaft, sowie Arzt und Apotheke. Mit St. Wendelin in Germaringen ist es auch
maglich innerhalb der Gemeinde in einer betreuten Wohnanlage unterzukommen.
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Planung

Stadtebau

Raumlich-strukturelles Konzept

Ziel ist es, einerseits die bestehende Siedlungsstruktur fortzuentwickeln und andererseits stddtebauliche
Rdume bzw. Raumabfolgen entstehen zu lassen. Die stadtebauliche Struktur des Altortes wird insofern
fortgesetzt, dass die uberwiegende Zahl der Gebéude eine Firstrichtung aufzeigt, die nach Osten weist.

Nur wenige Gebdude werden aus stédtebaulichen Griinden entweder zur Raumbildung oder wegen der
Orientierung zur freien Landschaft hin gedreht, um die Hohenentwickung gering zu halten.

Animationen zum Vorentwurf

Der StraBenverlauf wiederholt den Verlauf der parallel verlaufenden Bergstraie und erzeugt durch den
Schwung und die Stellung der Baukdrper verschieden Raumabschnitte. Von der durchgehenden Strafe
gehen zwei kleine Stiche ab, die in eine Art Wohnhof fihren.

Bestimmte Gebdude weisen eine Giebelstellung auf, deren Gestaltung aufgrund ihrer Lage, z. B. am
Ende einer StraBe gestalterisch sehr wichtig sind (gelb markiert) oder weil sie wie im alten Ortskern
dem Prinzip der Reihung unterliegen. Daher werden hier Schaugiebel festgesetzt, die fur ein ruhiges,
symmetrisches Erscheinungsbild sorgen.

Grundsatzlich sollen zweigeschossige Gebadude entstehen, die auch durchaus wie im Ortskern sehr nahe
am offentlichen Raum stehen kdnnen.

Die ersten beiden Gebdude nach dem Pfarrhof werden bewusst gedreht, um die Hohenentwicklung
gering zu halten, da hier bergauf bereits topographisch ein Hohenunterschied von 5,0 m besteht.
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Teil B, Planungsrechtliche Festsetzungen

In der Satzung wurden unter B planungsrechtliche Festsetzungen getroffen, die wie folgt begrindet
werden:

Art der baulichen Nutzung

Das neue Baugebiet wird vornehmlich dem Wohnen dienen, daher soll dieses als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen werden.

Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 — 5 BauNVO - ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (Tankstellen und
Gartenbaubetriebe) werden ausgeschlossen, da dies zum einen der stadtebaulichen und verkehrlichen
Lage des Gebietes widersprechen wirde und zu unangemessenem Verkehr oder Larmbeeintrachtigung
fihren wirde, die Grundstiickszuschnitte sind dartiber hinaus nicht dafir ausgelegt. Zudem wird
hierdurch dem Schreiben vom 13.12.2017 der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium
des Innemn, fiir Bau und Verkehr entsprochen, um das Beeintrdchtigungspotential gegeniiber
Umweltbelangen gering zu halten.

Mal der baulichen Nutzung

Grundsatzlich soll das MaB der Bebauung (ber die Baugrenzen und die zugelassenen
Grundflachenzahlen festgesetzt werden. Die berbaubaren Grundstiicksflachen kénnen in dem MaBe
ausgenutzt werden, sofern die Regelungen der Bayer. Bauordnung und andere Einschrankungen und
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entgegenstehen.

Maximale Trauthdhen wurden festgesetzt, um die Hohenentwicklung der Gebaude im Verhdltnis zum
ansteigenden Hang einerseits und zur freien Landschaft andererseits zu regeln.

Die Zahl der Wohnungen wurde differenziert je Baumraum festgelegt. Fur Bauraum C, in dem ein
Geschosswohnungsbau mdglich sein soll, wurden maximal 5 Wohneinheiten festgesetzt, damit eine
Umsetzung auch wirtschaftlich vertretbar ist. Ansonsten werden je nach Bauraum zwei bis drei
Wohneinheiten pro Gebaude im Verhaltnis zur Stellplatzunterbringung fiir angemessen erachtet.

Bauweise

In den Planbereichen wird die offene Bauweise festgesetzt. Dies entspricht der umgebenden Bebauung.
Es werden Uberwiegend Einzelhduser zugelassen, da hier die Uberwiegende Nachfrage besteht.
Zusétzlich gibt es aber die Baurdume B und C fiir Doppelhduser und Hausgruppen, bzw.
Geschosswohnungsbau.

MindestgréBe von Grundstiicken
Um eine ungewollte Teilung und Nachverdichtung zu verhindern werden MindestgroBen fir
Grundstiicke festgesetzt.

Garagen/Stellpldtze/ Nebengebdude

Garagen und Nebengebdude kdnnen zusatzlich zu den Baufenstern der Wohnhauser innerhalb der mit
15.3 der Planzeichenverordnung umgrenzten Flache errichtet werden. Die Begrenzung erfolgt bewusst,
um Blickachsen und Freirdume auch im Sinne des Nachbarschutzes verbindlich frei zu halten. Kleine
Nebengebdude konnen bis zu einer bestimmten GroBe auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden,
um z. B. gentigend Stauraum flir ergdnzende Nutzungen zu erhalten. Um Nachbarn zu schitzen und eine
,Verhittelung” des Gebietes zu unterbinden werden fiir Nebengebdude genaue Vorgaben erlassen.

Gemeinde Germaringen - Bebauungsplan , Ostlich Pfarrhof*
Fassung vom 16.06.2020



2.2

ZuB6.

Verkehr

Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen werden
grundsétzlich so organisiert, dass eine
Erschliessung in zwei Bauabschnitten
moglich ist.

Die  Erschliessung  des  unteren
Gebietes erfolgt von der BergstraBe an
der Kirche kommend Gber die
Planstrae A und fuhrt Gber die
PlanstraBe B wieder auf der Ostseite
aus dem Baugebiet hinaus zur
Gutenberger StraBe. Somit ist jederzeit
auch eine gute Ver- und Entsorgung
des Gebietes bzw. Anfahrbarkeit mit 3
Lkw-Verkehr gegeben. Dieser erste
Abschnitt kann unabhéngig entstehen.
Die PlanstraBe A flhrt weiter bergauf
durch die Lucke einer bestehenden
Haselnusshecke zum  Hochplateau,
welches in einem zweiten Abschnitt
erschlossen werden kann. Die genaue
Abschnittsbildung kann im Rahmen der
Erschliessungsplanung festgelegt
werden. Von der PlanstraBe A gehen
zwei Erschliessungsstiche ab, die zu
zwei Wohnhofen flhren, deren Ent- Auszug B-Plan
sorgung an einem Mullsammelplatz,

jeweils an der Planstrafe A erfolgt.

= =, Bauraum C
Towe e

WA

Ve

T

Entsprechend den technischen Regelwerken ist fir eine ausreichende und schadlose Beseitigung des
Oberflachenwassers der Planstraien zu sorgen. Der Erschliessungsplaner wird darauf hingewiesen, das
es beim Hochplateau bei Hochwassersituationen zu zusétzlichem Wassereintrag aus den Wiesen- und
Feldfluren oberhalb des Planungsgebietes kommen kann. Die Entwasserung der StraBen erfolgt iiber
seitliche Sickermulden um den Verdunstungs- und Versickerungseffekt zu nutzen, jeweils mit
Uberlaufen in Sickerrigolen.

Fur den ruhenden Verkehr sind an der
Kirche 8 Stellplatze vorgesehen und
3 Stellplatze auf dem Hochplateau.
Grundsdtzlich  sollte in den
Sickermulden nicht geparkt werden.
Das  Schaubild Zeigt aber, dass Begegnungsfall PKW/PKW Tempo 30 km/h

dennoch auch bei Parkierung ein Parkierung im Seitenstreifen ist nicht vorgesehen
Begegnungsverkehr moglich ist.

Voraussetzung ist eine gezlgelte Verkehrsgeschwindigkeit (z.B. 30 km/h), daher soll der Bereich als
verkehrsberuhigte Fldche ausgebaut werden mit Verengungen z. B. an der Haselnusshecke und am
Pfarrhof.
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In Bezug zur Einmindung an die KreisstraBe OAL 16, hat die Tiefbauabteilung am Landratsamt
Erinnerungen hinterlassen, die vom Erschliessungsplaner einzuhalten sind:

a) Die Zufahrt ist auf eine Breite von 6,0 m und mind. 25 m Lénge herzustellen, ausreichend zu befestigen und mit einem bitumingsen oder
gleichwertigen Belag zu versehen.

b) Die Zufahrt ist bereits vor Beginn der Bauarbeiten auf gesamter Lange und Breite zu befestigen (Kies, Asphaltdecke u. d.) Soweit
Verschmutzungen der Fahrbahn bei den Bauarbeiten auftreten, sind diese unverziiglich zu beseitigen.

¢) Auf die 0.g. StraBe darf aus Grinden der Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs nur vorwérts ausgefahren werden; Die Zufahrt ist senkrecht
an die KreisstraBe anzuschlieBen.

d) Anfahrsichtweite:

Im Bereich der Zufahrt sind Sichtfelder von 3,0 m /70,0 m (bei zul v = 50 km/h) dauerhaft freizuhalten. Nach Art. 26 BayStrWG in Verbindung
mit der RAL 2012 6.6.3 bzw. RASt Tab. 6.3.9.3 die Hohe der Einfriedung und der Bepflanzung die StraBenoberkante des angrenzenden
Fahrbahnrandes um nicht mehr als 0,80 m (iberragen.

e) Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hingestellt
werden, die diese Hohe (iberschreiten. Ausgenommen sind einzeln stehende hochstdémmige Baume mit einem Astansatz von mind. 2,50 m
Hohe.

f) Die Entwdsserung des StraBengrundstiickes darf nicht beeintréchtigt werden.

Die Zufahrt ist mit einer L&ngsneigung von der KreisstraBe wegfallend herzustellen um eine Beeintrdchtigung der Entwasserung der Kreisstrae
zu vermeiden oder mit einer geeigneten Wasserfiihrung zur Ableitung des Oberflachenwassers zu versehen.

g) Der Beginn der Bauarbeiten ist dem Bauhofleiter Tel. 08344-282 mindestens drei Werktage vorher mitzuteilen.

2.3 Wasserwirtschaft

Eine Versorgung mit ausreichend Trink-, Brauch- und Loschwasser ist ber den Anschlufl an die
Wasserversorgung der Gennach-Huhnerbach-Gruppe gesichert.

Die richtige Dimensionierung der Wasserleitungen, auch im Hinblick auf den Feuerschutz, wird in
gigener Zustandigkeit vorgenommen.

Die Entwésserung des Baugebietes ist im Trennsystem geplant, dies entspicht auch dem Bestand im
Ortskern.

Das hausliche Schmutzwasser wird dem Gruppenklarwerk Wertach-Ost (Germaringen, Rieden, Pforzen,
Mauerstetten) zugeleitet. Das Kontingent der Gemeinde Germaringen innerhalb des AV Wertach-0st fiir
die geplante Bebauung ist nach Riicksprache leicht ausreichend.

Auf die Beachtung der im DWA Arbeitsblatt A 100 ,Leitlinien der integralen Siedlungsentwasserung"
(ISiE) aufgefiihrten Grundsétze wird hingewiesen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass bei der Erstellung der Hausanschliisse an die oOffentliche
Kanalisation, insbesondere zur Verhinderung von Ruckstauereignissen, die entsprechenden DIN-
Normen zu Entwdsserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstiicke zu beachten sind.

Flachen fir die Regenriickhaltung

Aus Grinden der Regenriickhaltung (Hochwasserspitzen) werden Massnahmen zur Verdunstung und
Versickerung sowie zur Riickhaltung (private Zisternen, offentliche Rigolen) vorgeschrieben.

Grundsatz der Niederschlagswasserbewirtschaftung ist unter wasserwirtschaftlichen Aspekten die
Vermeidung weiterer Bodenversiegelung sowie die Erhaltung und Forderung der Versickerungsfahigkeit
der Flachen. Dies dient neben der Grundwasserneubildung auch der Entlastung des Kanalnetzes und der
Kldranlage sowie der Verringerung von Abflussspitzen in Gewdsser.

Fur die Regenwasserbewirtschaftung wurden entsprechende Schirfgruben und Sickerteste mit Erfolg
durchgefhrt, kiesiger Untergrund steht an (siehe Baugrundgutachten GUT vom 31.01.2019).

Ein Antrag auf Erteilung einer wasserrechtliche Erlaubnis fir die Versickerung der StraBenentwdsserung
ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung einzuholen.
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Auszug  aus  dem

Gutachten : 1 — : : -

,Grund- bzw.
Schichtwasser
wurde bei den
Sondierungen bis
zu einer Tiefe von
6,8 m (= ca. 655,28
mUNN) nicht
angetroffen.
Gemal der
vorliegenden
geologischen
Datengrundlage
aus (3) befindet

sich in einer
Tiefenlage von Legende
etwa 650 bis 652 ® Rammkernsondierung -
mUNN ein @ Rammsondierung
B Baggerschurf

Grundwasservorkommen  innerhalb  der  Hochterrassenschotter  (mittlere
Grundwasserverhaltnisse). Nach  derzeitigem  Kenntnisstand liegt der
Grundwasserspiegel somit innerhalb des geplanten Baugebietes bei einer Tiefe
von ca. 5 bis 10 m im Nordwesten und bis zu 20 m Tiefe im Sudosten vor.
Erfahrungsgemal® weisen die schwach bindigen Hochterrassenschotter einen
Durchlassigkeitsbeiwert kf von etwa 10-4 bis 10-3 m/s auf und sind daher nach DIN
18 130 als stark durchlassig zu bezeichnen.

Die sich aus den Sickerversuchen (sieche Anlage 5) ergebenden
Durchlassigkeitsbeiwerte kf der einzelnen Schichtglieder sind in Tabelle 1
dargestellt:

Schichtglied Durchlassigkeitsbeiwert ks
Feldversuch

[m/s]

Hochterrassenschotter

sandiger, schwach schluffiger bis schluffiger, schwach steiniger Kies
(Sickerversuch SCH1 Anl. 5, Seite 1 und 2)

ca. 1,8 x 10-03

Hochterrassenschotter

sandiger bis stark sandiger, sehr schwach schluffiger, schwach steiniger
Kies

(Sickerversuch SCH2 Anl. 5, Seite 3 und 4)

ca. 1,7 X 10-04

Mittelwert: ca. 9,9 x 10-04

Tab. 1 Durchléssigkeitsbeiwerte (Feldversuche SCH1 und SCH2)

Die Gemeinde Germaringen verfigt zur Regenwasserbewirtschaftung dber ein Sickerbecken, das 2019
in Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt instandgesetzt wurde. Dies befindet sich ca. 500 m
nordwestlich von Ketterschwang.
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Schichtwasser, wild abfliessendes Wasser

Hinsichtlich der Ausfihrung von Kellergeschossen ist zu berticksichtigen, dass die Bohrkerne
unterschiedliche Aufschllisse innerhalb des Baugebietes gezeitigt haben. Hier werden die Bauherren auf
das Baugrundgutachten verwiesen, das bei der Gemeinde eingesehen werden kann. Da es Bereiche mit
aufstauendem Sickerwasser geben kann, werden entsprechende Abdichtungen am Bauwerk bzw.
wasserdichte Bauweisen empfohlen.

Da mit wild abfliessendem Wasser zu rechnen ist, sind Massnahmen untersagt, die bewirken, dass
abfliessendes Wasser gebiindelt Nachbarn zugeleitet wird und hierdurch Schdden an fremdem
Eigentum entstehen.

Okologie
Offentliche und private Grinflachen

Zur effektiven Umsetzung einer Ortsrandeingriinung werden 6ffentliche Griinflachen geschaffen, die im
Besitz der Gemeinde bleiben und im Verbund mit privaten Flachen die Eingrinung darstellen. Der
Eingrinungsstreifen wird auch 6kologische Funktionen tibernehmen.

Die Ortsrandeingrinung wird durch die Gemeinde vorgenommen.

Die straBenbegleitende Begrinung erfolgt im Zuge der ErschlieBungsmaBnahme. Bei der
Pflanzenbeschaffung ist auf das FoVG zu achten (autochthone Pflanzen).

In den Privatgrundstiicken missen zudem Obst- bzw- Laubbaume gepflanzt werden, um ein
MindestmaB an innerdrtlicher Durchgriinung zu gewdahrleisten, eine zusétzliche Regelung im Kaufvertrag
zur Durchsetzung dieser Vorgabe wird empfohlen (Kaution).

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die bestehenden Biotope sollen in ihrer Substanz erhalten und gepflegt werden. Zur Uberwinterung von
Insekten empfiehlt es sich auch, Staudenstreifen Gber den Winter stehen zu lassen. Die vorgelagerten
Saumstrukturen sollen zusammen mit einer angepassten Heckenpflege dafir sorgen, dass diese
Geholzstrukturen auch fur die in der Kirche nachgewiesenen Fledermause weiterhin einen dkologischen
Wert haben. Daneben profitieren natirlich auch weitere Tiere, wie Vigel oder auch Bienen von diesen
kompakten Lebensraumen.

Gestaltung

In der Satzung wurden unter G bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen, die wie folgt begriindet
werden:

Aussere Gestaltung von baulichen Anlagen
Grundsatzlich sollen die Baukdrper in ihrer Hohenentwicklung die Umgebungsbebauung sowie die

Ortsrandlage angemessen beriicksichtigen. Zur Umsetzung werden maximale TraufhGhen festgelegt. Zur
besseren Ressourcenschonung konnen durchwegs zwei Vollgeschosse ausgebildet werden.
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Zur leichteren Prifung der Bauantrage und Uberprifung der Baustellen wurden Hohenfestpunkte
definiert.

Die Hauptfirstungen werden festgesetzt, um eine gewisse Einheitlichkeit in der Siedlungsstruktur in
Ubereinstimmung mit dem Altort zu erreichen.

Zur besseren Ausnutzung des Dachgeschosses sind Gauben zugelassen, ebenso Quergiebel bzw.
Zwerchgiebel, sowie Wiederkehr als ortstypische Bauform.

Hohenlage des Gebaudes

Die angegebene Fertigfussbodenhthe wird festgesetzt (Meereshohe . NN). Ein Hohenfestpunkt wird in
der Planzeichnung angegeben.

Einfriedungen

Aufgrund der Bewegungsfreiheit von Kleinlebewesen und auch wegen Sammlung und Weiterleitung von
Hangwasser auf Nachbargrundsticke werden Sockel unter Einfriedungen untersagt. Dies betrifft aber
nicht Natursteinmauern mit schrdgem Anlauf, die aus topographischen Grinden erforderlich sind.

Stellplatze und Garageneinfahrten diirfen nicht eingezaunt werden, um den offentlichen StraBenraum
von davor parkenden Kraftfahrzeugen freizuhalten.

Gabionenwande an offentlichen StraBenraumen werden bewusst untersagt, da diese in ihrer Machart
und Dominanz sehr heterogen wirken koénnen und ein kinstliches, fremdes Element in die
StraBengestaltung einbringen und sehr abschottend wirken.

Da in bewegtem Geldnde gebaut wird, besteht die Warscheinlichkeit, dass zu hohe Mauern errichtet
werden, daher wird die Hohe von Mauern auf 1,00 m begrenzt. Falls notwendig kann ja im Grundstiick
gine zweite Mauer im Sinne einer Abtreppung (Berme) gesetzt werden.

Gestaltung der unbebauten Flachen
Aus Grunden der Regenrickhaltung sind Stellplatze sickerfahig zu gestalten.

Vorgaben zur Gelandegestaltung werden getroffen, um Nachbarn vor Beeintrachtigung durch Mauern
oder Boschungen (Verschattung) direkt auf der Grenze zu schiitzen. Von den Vorgaben kann abgewichen
werden, falls sich die Nachbarn untereinander einig sind. Hierfir sind dann aber schriftliche
Vereinbarungen niederzulegen (auch Regelung der Baulast), die von den beteiligten Nachbarn zu
unterschreiben sind (gilt auch fiir Rechtsnachfolger).

Abstandsflachen

Wie im Urkataster ersichtlich gibt es im Altort vielerorts
Grenzbebauungen bzw. Unterschreitung von
Abstandsflachen. Da dies auch ein Beitrag zum
Flachensparen sein  kann, werden Abweichungen
festgesetzt, um zusatzlichen Wohnraum beispielSweise g
tber Garagen zu schaffen. Dies schafft zusdtzlich typische S
ldngsgestreckte  Baukorper, die sich  besser ins
landwirtschaftlich geprdgte Ortsbild einfigen.

Beispiel grenznahe Garage
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Altlasten

Die untere Bodenschutzbehdrde hat mitgeteilt dass im Geltungsbereich keine altlastenverddchtigen
Ablagerungen vermerkt sind.

Stromversorgung

Die Stromversorgung der vorgesehenen Bebauung ist nach Erweiterung des 1-kV-Versorgungsnetzes
aus der Transformatorenstation Nr. 378 KirchstraBe" gesichert. Fiir die Neubauten ist eine
Erdverlegung geplant.

Folgende Unfallverhiitungsvorschriften sind zu beachten:

- Bei jeder Anndherung an unsere Versorgungsleitung sind wegen der damit verbundenen Lebensgefahr
die Unfallverhtitungsvorschriften fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel DGUV Vorschrift 3 (BGV A3)
der Berufsgenossenschaft Energie Textil Elekiro Medienerzeugnisse einzuhalten.

- Alle Personen sowie deren gehandhabte Maschinen und Werkzeuge, miissen so eingesetzt werden,
dass eine Anndherung von weniger als 1,00 m an die 1-kV-Freileitung in jedem Fall ausgeschlossen
ist. Jede auch nur kurzfristige Unterschreitung des Schutzabstandes ist fiir die am Bau Beschéftigen
lebensgefdhrlich

Bauausflhrung:

Vor Beginn der Tiefbauarbeiten muss ein Spartengesprdch stattfinden, an dem alle Versorgungstrager
teilnehmen, um die jeweiligen Leitungstrassen festzulegen.

Mit den Kabelverlegungsarbeiten, die im Zusammenhang mit dem Straenausbau erfolgen, kann erst
nach Erfiillung nachstehender Voraussetzungen begonnen werden:

- Wasser- und Kanalleitungen sind eingebracht,

- das Planum der StraBen und Gehwege ist erstellt,

- die ortliche Auspflockung der StraBenbegrenzung mit Angabe der zugehdrigen Hohenkoten muss
verbindlich gewahrleistet sein.

Fir den Fall, dass eine nachtragliche Umlegung der Kabelleitungen wegen falscher Angaben oder einer
Anderungsplanung erforderlich wird, sind die Aufwendungen vom Verursacher zu tragen.

Ansprechpartner:

Betriebsstelle Biessenhofen

Ebenhofener Stralle 36

87640 Biessenhofen

Tel.: 08341/952755
betriebsstelle-biessenhofen@lew-verteilnetz.de
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2.8 Telekommunikation

Fur die Telekommunikation ist die Deutsche Telekom Technik GmbH zustandig. Planauskiinfte kénnen
angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49391580213737
Telefon: +49 251 788777701

Der Bestand und Betrieb bestehender Telekommunikationsleitungen miissen weiterhin gewahrleistet
bleiben. Sollten diese Anlagen von den BaumaBnahmen berihrt werden, missen diese gesichert,
verandert oder verlegt werden, wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie moglich zu
halten sind.

Spatestens 4 Monate vor Baubeginn ist Kontakt aufzunehmen mit
Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Std, PTI 23

Gablinger Str. 2
86368 Gersthofen

29 Entsorgung

Die Durchgdngiglkeit fiir die Millabfuhr ist gegeben. In den kleinen Plangassen A und B werden
Miillsammelplatze eingerichtet.

210 Erdgas

Nach Auskunft der Schwaben Netz GmbH befindet sich in Ketterschwang kein Erdgasnetz, an das
angeschlossen werden konnte.

2.11 Funkverbindungen

Telefonica Germany GmbH & Co . OHG teilt mit, dass in der Nahe des geplanten Baugebietes eine
Richtfunkverbindung existiert (siehe Luftbilddarstellung — griine Linig).
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