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GEMEINDE GERMARINGEN LANDKREIS OSTALLGAU
SATZUNG

der Gemeinde Germaringen fur den Bebauungsplan Nr. 29 , Ketterschwang — Ostlich Pfarrhof“ geméB § 13 b BauGB
ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung mit integriertem Grinordnungsplan vom 16.06.2020

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) gedndert worden ist, Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2019 (GVBI. S.
737) gedndert worden ist, Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung(BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom
24. Juli 2019 (GVBI. S. 408) geandert worden ist, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der
Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I'S. 1057) geandert worden ist, hat der Gemeinderat Germaringen den Bebauungsplan Nr. 29 | Ketterschwang
— Ostlich Pfarrhof* mit integriertem Griinordnungsplan am 16.06.2020 als Satzung beschlossen.

§1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 29 | Ketterschwang — ostlich Pfarrhof* umfasst die Flurnummem bzw. die Teilflachen der
Flunummern (TF) 4/1, 8 (TF), 10/2 (TF), 58 (TF), 59 (TF), 61 (TF), 63 (TF), 64 (TF), 66, 68, 69 (TF) der
Gemarkung Ketterschwang. MaBgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im Lageplan des
zeichnerischen Teiles im Mafstab 1:1000.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan Nr. 29  Ketterschwang — ostlich Pfarrhof* besteht aus dem vom Architekturbiro Hofmann &
Dietz ausgearbeiteten zeichnerischen Teil und textlichen Teil in der Fassung vom 16.06.2020. Der Inhalt des
Bebauungsplanes trifft die stadtebaulichen und griinordnerischen notwendigen Festsetzungen nach § 9 BauGB und
Art. 3 BayNatSchG. Damit ist der Grinordnungsplan in den Bebauungsplan integriert. Dem Bebauungsplan ist eine
Begriindung in der Fassung vom 16.06.2020 beigeflgt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

§3 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 29 ,Ketterschwang — 6stlich Pfarrhof mit integriertem Griinordnungsplan tritt nach der
Fassung des Satzungsbeschlusses mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Helmut Bucher, Erster Blrgermeister
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Textlicher Teil

zum Bebauungsplan Nr. 29 ,Ketterschwang — dstlich Pfarrhof®

A Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) gedndert worden ist

2. Gesetz iiber die Umweltvertréaglichkeitspriifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513) gedndert worden ist

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
4. Planzeichenverordnung (PlanzV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I'S. 1057) geandert worden ist

5. Bayerische Bauordnung (BayBO0)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt
durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408) gedndert worden ist

6. Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 21. Februar 2020
(GVBI. S. 34) geandert worden ist

1. Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt
durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2019 (GVBI. S. 737) gedndert worden ist
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Textliche Festsetzungen

In Erganzung zu der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

B Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Samtliche Baurdume werden als Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO0) festgesetzt.

Die gemdB § 4 Abs. 3 Nm. 4 — 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Tankstellen und
Gartenbaubetriebe) sind nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) laut § 19 Abs.
4 BauNVO gemaB der Nutzungsschablone in der Planzeichnung und max. zuldssige Trauththe (TH),
angegeben je Baugrundstiick in der Planzeichnung mit Meereshohen Gber Normalnull. Die Trauthohe
bemiBt sich aus dem Schnittpunkt der Flucht der AuBenwand mit der Dachhaut.

Bauraum GRZ
A 0,35
B 0,35
C 0,35
D 0,35
E 0,35
F 0,35

2.2 Die im Plan angegebenen Werte (Nutzungsschablone) gelten als Obergrenzen.

2.3 Die Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude (WE) wird in Bauraum B und C auf 2 Wohnungen je
Doppelhaushdlfte begrenzt.

In Bauraum E und F wird die Anzahl der Wohnungen pro Einzelhaus auf 2 WE, in den Baurdumen A, B, D auf
3 WE und in Bauraum C auf 5 WE begrenzt.
Im Falle der Errichtung einer Hausgruppe in Bauraum C ist maximal 1 WE pro Reihenhaus zuléssig.

3. Bauweise (§ 22 BauNVO0)

3.1 Es gilt die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO

3.2 In Bauraum B sind nur Einzel- und Doppelhduser, in Bauraum C zusatzlich Hausgruppen und in den tbrigen
Baurdumen nur Einzelhduser zuldssig.
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4. MindestgrdBe von Grundstiicken (§ 9 Abs. 3 BauGB)

41 In Bauraum A, D, E, F missen Grundstiicke mindestens 450 gm grof sein, in Bauraum B mindestens 300
gm und in Bauraum C mindestens 250 gm.

5. Garagen / Stellpldtze / Nebengebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.1 Es sind pro Wohneinheit (WE) 2 Stellplatze nachzuweisen.

5.2 Garagen, dberdachte Stellplatze und Nebengebdude durfen nur innerhalb der dberbaubaren Flachen
errichtet werden. Zusatzlich konnen Garagen, (iberdachte Stellplatze und Nebengebaude innerhalb der mit
Planzeichen 15.3 der Planzeichenverordnung umgrenzten Flache errichtet werden. Garagendffnungen
mussen in Fahrtrichtung einen Mindestabstand von 5,00 m zur Fahrbahnkante einhalten.

9.3 Stellpldtze sind ausserhalb der Uberbaubaren Fldchen zuldssig.

5.4 Nebengebdude wie z. B. Gartenschuppen, Gewachshduser, etc. sind auch ausserhalb der berbaubaren
Flachen, unter Einhaltung der Bayerischen Bauordnung zuldssig, dirfen aber insgesamt die Gesamtflache
von 12 gm nicht Uberschreiten. Hierbei sind max. 3,0 m Grenzbebauung und max. 2,20 m Wandhohe an
der der Grenze zugewandten Seite zuldssig.

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 11, 26 und Abs. 2 BauGB)

6.1 Verkehrsflachen werden mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Verkehrsberuhigte ErschlieBungsstrasse in
befestigter Bauweise” festgesetzt.

6.2 Verkehrsflachen werden mit der besonderen Zweckbestimmung ,Feldweg in unbefestigter Bauweise®
festgesetzt.

6.3 Die in der Planzeichnung dargestellten Grundstuckszufahrten sind verbindlich.

7 Flachen fiir die Regenriickhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

7.1 Zur Entlastung der Vorfluter sind Rickhalte bzw. wo maglich Sickereinrichtungen in den Privatgrundstiicken

geplant. Auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser sind zu sammeln, zwischenzuspeichern und
gedrosselt an die offentliche Kanalisation abzugeben. Die Drosselleistung darf maximal 0,30 I/s pro 100
gm befestigte, angeschlossene Flache (gemessen in der Horizontalprojektion) betragen.
Die Bemessung des Riickhaltespeichers hat nach dem Arbeitsblatt A 117 der DWA zu erfolgen. Das auf
Hofflachen, Stellpldtzen, Garagenzufahrten, Terrassen etc. anfallende Niederschlagswasser ist durch
offenporige Beldge oder in seitliche Griinflachen breitflachig (iber die belebte Bodenzone zu versickern oder
der Ruckhalteeinrichtung unter der Beachtung der DWA-Richtlinien M 153 und A 117 zuzufiihren und darf
nicht auf ¢ffentlichen Grund geleitet werden.

7.2 Der Bau von Regenwasserspeichern ist ebenso wie die Regenwassernutzung fur WC-Spiilung zuldssig. Die
Errichtung  einer  Eigengewinnungsanlage  ist  nach  dem  AVBWasserV § 3 dem
Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist sicherzustellen, dass keine Rickwirkungen auf das
offentliche Wasserversorgungsnetz entstehen.
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7.3

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

Niederschlagswasser aus Offentlichen Flachen soll tber eine Mulde abgeleitet, und anschlieBend Gber
Einlaufschachte in die offentliche Regenwasserrigole unter Beachtung des DWA Merkblattes M 153
,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser®, des DWA Arbeitsblattes A 138 ,Planung, Bau
und  Betrieb  von  Anlagen  zur  Versickerung  von  Niederschlagswasser,  der
Niederschlagswasserfreistellungverordnung NWFreiV  sowie der dazugehorigen Technischen Regeln
TRENGW bzw. TRENOG versickert werden.

Schichtwasser/ wild abflieBendes Wasser (§ 8 WHG, § 37 WHG)

Im Planungsgebiet muss besonders in den Baurdumen A, B C und F mit Schicht- bzw. Grundwasser
gerechnet werden, daher sind Keller grundsétzlich mit entsprechenden Abdichtungen auszustatten oder
wasserundurchldssig auszufiihren.

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken, Garagenzufahrten, Park- und Stellpldtze sind aus
sickerfahigem Pflaster auszufihren.

Da in den Baurdumen A, B, C und F mit wild abfliessendem Wasser gerechnet werden muf, sind hier
jegliche baulichen Mainahmen untersagt, die den Nachbarn gebiindelt Wasser zuleiten wiirden.

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zur Begrinung des Baugebietes sind die in der Planzeichnung dargestellten und festgesetzten Mafinahmen
auf den offentlichen und privaten Griinflachen durchzufiihren (Ortsrandeingriinung und StraBenbegleitgrin).
Die Erstbepflanzung auf samtlichen Flachen Ubernimmt die Gemeinde. Die Eigentiimer der festgesetzten
privaten Grinflachen haben diese Bepflanzung zu dulden und nachhaltig zu erhalten.

Grenzabstande nach Art. 48 AGBGB sind unbedingt einzuhalten.

In den Privatgrundstiicken sind standortungebunden Obst- oder Laubbdume gemdB 9.3 zu pflanzen. Die
Anzahl richtet sich nach der Planzeichnung.

Fiir PflanzmaBnahmen sind die folgenden Gehélzarten und Mindestqualitaten zuldssig:

Baume (Far die mit Stern gekennzeichneten Baumarten ist das FoVG zu beachten):

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn*
Acer campestre Feld-Ahorn
Fagus sylvatica Buche*
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogel-Kirsche™
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde*
Quercus robur Stiel-Eiche™

Obstbaume

Apfel: Gewiirzluiken, Bemer Rosenapfel, Brettacher, Jakob Fischer, Boskop,
Schéner von Herrenhut, Ohringer, Blutstreifling, Danziger Kantapfel

Birne: Gute Graue, Griine Jagdbirne, Madame Verte, Aurora

Zwetschge: Hauszwetschge, Hengstpflaume

Mindestqualitdt Hochstamm 3xv mit 12-14 cm Stammumfang.
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Strducher
Fur Geholzpflanzungen innerhalb der Gérten werden nachfolgende Strducher in der Mindestqualitat 2xv mit
60-100 cm Hohe empfohlen:

Amelanchier ovalis gewohnliche Felsenbirme
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa pendulina Alpen-Hecken-Rose
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schnellball

9.4 Bei Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln ist ein Schutzabstand von 2,50 m einzuhalten. Sollte digser
Abstand im Einzelfall unterschritten werden, so sind in Absprache mit dem Kabeleigentimer entsprechende
SchutzmaBnahmen zu treffen Bei privaten Baumpflanzungen ist zur Fahrbahn ein Mindestabstand von 2,50
m einzuhalten.

95 Die im Plan festgesetzten zu erhaltenden Bdume mussen erhalten werden und sind bei einem evtl. Abgang
in entsprechender Qualitat (Baumsorte) nachzupflanzen.

10.  Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
Fir die innerhalb des Bebauungsplanes befindlichen Biotopflachen werden folgende Pflegevorgaben
festgesetzt:
Flache 1:
GroBbaumhecke
Erhaltung der Zusammensetzung durch Nachpflanzung gebietsheimischer Laubbdume bei Abgang, Totholz
soll als einer der wertvollsten Habitate mdglichst stehend, z. B. als 2,0 m hohes Stiick, in der Hecke
verbleiben. Entwicklung eines ca. 2,0 m breiten Krautsaumes mit hoherwichsigen krautigen Pflanzen, diese
Saume sind alle 1-2 Jahre zu mahen, das Mahdgut ist zu entsorgen, eine Diingung ist untersagt.
Flache 2:
Haselnusshecke
Die Pflege soll abschnittsweise erfolgen. Jeweils bis zu einem Drittel der Hecke am Stiick soll alle 7 Jahre
auf den Stock gesetzt werden. Entwicklung eines ca. 2,0 m breiten Krautsaumes beiderseits der Hecke mit
hoherwichsigen krautigen Pflanzen, diese Sdume sind alle 1-2 Jahre zu mdhen, das Mahdgut ist zu
entsorgen, eine Diingung ist untersagt.
Flache 3:
Feldhecke
Erhaltung der Zusammensetzung durch Nachpflanzung gebietsheimischer Laubbdume bei Abgang. Totholz
soll als einer der wertvollsten Habitate moglichst stehend, z. B. als 2,0 m hohes Stiick, in der Hecke
verbleiben. Entwicklung eines ca. 2,0 m breiten Krautsaumes mit hoherwchsigen krautigen Pflanzen, diese
Sdume sind alle 1-2 Jahre zu mahen, das Mahdgut ist zu entsorgen, eine Dingung ist untersagt.
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11.

Bodenschutzfunktion (BBodSchG §2 (2) 1. a, b, ¢ und 2. b)

Boden bestehen bei den vor Ort vorhandenen Bodentypen Braunerde und Parabraunerde aus humosem
Oberboden, kulturfdhigem Unterboden und dem Ausgangssubstrat fiir die Bodenentwicklung, dem
Untergrundmaterial. Die Ober- und Unterbdden bilden die durchwurzelbare Bodenschicht, im Raum
Ketterschwang sind diese i. d. R. bis 1,00 Meter machtig, beide Bodenzonen sind getrennt voneinander
auszubauen und zu lagern. Diese durchwurzelbare Bodenschicht ist sowohl fiir die Regenriickhaltefunktion
als auch fur die Pflanzungen (Punkte 7 und 9 der Satzung) von hoher Bedeutung. Die Untergrundbdden
eignen sich fur das Wiederverfiillen von Baugruben oder fir die Verfullung in Kiesgruben, jedoch nicht fiir
die Wiederherstellung der durchwurzelbaren Schicht.

12.  Sichtdreiecke
Bei Einmindungen sind innerhalb der Sichtdreiecke Sichtbehinderungen tber 0,80 m Hohe dber der
StraBenoberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes mit Ausnahme von Hochstdmmen (Astansatz mind.
2,50 m Hohe) unzuldssig. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet und Gegenstdnde gelagert oder hingestellt werden, die diese Hohe tiberschreiten.

C Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften

1. Aussere Gestaltung von baulichen Anlagen

1.1 Es sind nur Sattelddcher zuldssig.

Untergeordnete Bauteile (Anbauten, Wintergarten, etc.) kdnnen davon abweichen.
Fir Gebdude sind folgende Dachneigungen je Bauraum zuldssig.
Bauraum DN
A 22-38°
B 28-38°
C 28-38°
D 22-30°
E 22-30°
F 22-35°

1.2 Die Hauptfirstrichtung ist bindend. Untergeordnete Bauteile wie Quergiebel, Widerkehr oder Garagen
konnen von der Hauptfirstrichtung abweichen. Dies gilt auch fur die Dachneigung.

1.3 Die Dacheindeckung hat mit kleinteiligem, naturrotem oder grauem Dachziegelmaterial zu erfolgen.
Dauerhaft glanzende Deckungsmaterialien sind nicht zuldssig, davon ausgenommen sind Anlagen fir
Photovoltaik und Solarzellen. Letztere sind rechteckig ohne Versdtze und anzuordnen, Aufstanderungen sind
nicht zulassig.
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1.4 Grundsatzlich sind Vorddcher auszufiihren mit mindestens 40 cm (waagerecht gemessen) Ausladung.

1.5 Dachgauben sind zuldssig. Sie missen zum Ortgang (Kante aufgehende Wand) einen Mindestabstand von
1,50 m einhalten und durfen erst 50 cm unter dem First ansetzen.

1.6 Ein Zwerchgiebel pro Traufseite (gleichgultig ob Doppelhaus oder Einzelhaus) ist zuldssig. Ein
Mindestabstand von 3,0 m zum Ortgang sowie zwischen Zwerchgiebeln ist einzuhalten. Vom First ist ein
Mindestabstand von 30 cm in der Hohe einzuhalten. Die Breite darf insgesamt hochstens 1/3 der Lange des
Hauptbaukorpers betragen.

1.7 Ein Widerkehr in Randlage ist zuldssig, wenn er gegeniiber dem HauptbaukGrper einen raumlichen
Vorsprung von mindestens 2,00 m aufweist. Die Breite des Widerkehrs darf 45 % der Hauslange nicht
iberschreiten.

1.8 Die Traufseite ist 1/5 langer als die Giebelseite auszubilden.

1.9 Dacheinschnitte sind unzuldssig.

1.10  Inder Planzeichnung werden Schaugiebel festgesetzt. Das Giebeldreieck ist symmetrisch zu gestalten, bei
klassischen Mauerwerksoffnungen werden Fenster- bzw. Schiebeldden empfohlen.

2. Hohenlage des Hauptgebaudes

2.1 Fur die Hohenlage des Hauptgebaudes werden maximale Meereshohen ber Normalnull fir die Oberkante
Fertigfussboden des Erdgeschosses in der Planzeichnung festgesetzt. Die geplante Hohe ist im Bauantrag
mit Meereshohen (ber NN einzutragen (ein fester Hohenbezugspunkt wird in der Planzeichnung
angegeben).

3. Einfriedungen

3.1 Einfriedungen sind grundsétzlich bis max. 1,20 m Hohe, jedoch ohne Sockelausbildung zuldssig. Bei
einmindenden Strafien darf die Zaunhohe zur Wahrung des Sichtdreiecks allerdings nur max. 0,90 m hoch
ausgebildet werden.

3.2 Einfriedungen zu offentlichen StraBenverkehrsflachen sind nur in Form von einfachen Holzzaunen aus
Holzlatten oder Metallzdunen (kein Maschendraht) zuldssig.

3.3 Zwischen privaten Grundstiicken sind auch Maschendrahtzaune zuléssig.

3.4 Stellplatze und Garagenzufahrten diirfen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht eingefriedet werden.

35 Geschnittene Hecken dirfen maximal eine Hohe von 2,0 m, an der der StraBe zugewandten Seite maximal
1,5 m hoch aufweisen. Koniferenhecken sind nicht zuldssig.

3.6 Gabionenwdnde sind nur innerhalb des Grundstlicks zur Geldndeabfangung zuldssig, jedoch nicht als
Einfriedung am offentlichen StraBenraum.

3.7 Zur Abfangung der Hohe (Hangbereiche) sind nur max. 1,0 m hohe Natursteinmauern entlang des
offentlichen StraBenraumes zugelassen. Falls nétig kann maximal eine zweite Abfangung mit einem
Zwischenabstand von 1,0 m erfolgen.
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4. Gestaltung der unbebauten Flachen

4.1 Kfz-Stellplatze sind wassergebunden oder mit sickerfahigem Pflaster herzustellen.

4.2 Das natlrliche Gelande ist weitgehend zu erhalten und darf nur in dem zur Durchfiihrung des Bauvorhabens
erforderlichen MaB geédndert werden. Hohendifferenzen sind durch natirliche Geldndeverziige und
Boschungen auszugleichen, bzw. so zu gestalten wie in 3.7 oder 4.3 beschrieben.

4.3 Am Ubergang zur Nachbargrenze dirfen keine Stiitzmauern oder Boschungen angelegt werden. Das
natiirliche Geldnde auf der Nachbargrenze ist zu erhalten. Falls ein Geldndeunterschied zu bewdltigen ist, ist
dieser im jeweiligen Baugrundstiick selbst herzustellen. Der Mindestabstand des BaschungsfuBes bzw. der
Mauer zu sdmtlichen Grenzen muss 1,0 m betragen. Innerhalb dieses Mindestabstandes kann max. ein
Quergefalle von 25 % hergestellt werden. Von den Festsetzungen von 4.3 kann abgesehen werden, wenn
sich die Nachbarn untereinander im Sinne einer Alternativgestaltung einig sind. Dies ist schriftlich
niederzulegen und gilt dann auch fiir die Rechtsnachfolger.

4.4 Abgrabungen zur Belichtung eines Kellerraumes sind je Grundstlck in der Grundflache max. bis zu 6 m?2
zugelassen. Sonstige Abgrabungen sind nicht zuldssig.

45 In Bauraum F sind die Giebelseiten der Gebdude entsprechend des sich ergebenden Geldndeverlaufs
anzufiillen. Eine Freilegung ist mit Ausnahme der Anlage von Stellpldtzen (max. 5,50 m von der StraBe)
nicht zulassig.

9. Abstandsflachen

5.1 Fiir das Bebauungsplangebiet gilt auch im Freistellungsverfahren die Abstandsflachenregelung nach Art. 6
der BayBO.

5?2 Aufgrund des starken Geldndeabfalls und zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung werden in den
Bauraumen A,B und F fir Garagen Abweichungen zugelassen, indem die durchschnittliche Garagenhohe
auf oder nahe der Grenze von 3,0 m auf max. 4,0 m erhdht wird.

5.3 Aus stadtebaulichen Griinden wird dariber hinaus fir Gebdude, die die Garage in das Wohngebéude
integrieren und dariber Wohnrdume anordnen, eine Unterschreitung der gesetzlichen Abstandsfldchen
bewusst zugelassen, der Mindestabstand von 3,0 m ist jedoch einzuhalten.
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D Hinweise

1. Abfallentsorgung

Soweit Grundstiicke nicht unmittelbar an Strassen angrenzen, die von Mullfahrzeugen angefahren werden,
sind die Mulltonnen an den in der Planzeichnung mit M gekennzeichneten Mullsammelplatzen zur Leerung
aufzustellen.

2. Versorgungsleitungen

Vor Beginn von ErschlieBungsmaBnahmen ist rechtzeitig mit den jeweiligen MaBnahmentragern Verbindung
aufzunehmen. Bei PflanzmaBnahmen (Wurzelraum) sind die jeweiligen Vorschriften der MaBnahmentrager
zu beachten.

3. Immissionsschutz Landwirtschaft

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen (Staub, Larm, Gertiche) sind trotz einer
ordnungsgemaBen Bewirtschaftung unvermeidbar und muissen nach § 906 BGB hingenommen werden.
Dies betrifft insbesondere die Stallhaltung der Tiere einschlieBlich des Melkens, die Weidehaltung der Tiere
und den Viehtrieb, den landwirtschaftlichen Verkehr zur Futterernte und zur Diingerausbringung, sowie das
Betreiben eines Fahrsilos in der naheren Umgebung. Weitere betriebliche Entwicklungen (Errichtung von
Silos, Tierauslaufen, Umnutzung von Betriebsgebéduden) sind nicht auszuschlieBen und sind zu tolerieren.

4. Denkmalpflege/Bodendenkmalpflege

Fir die beiden dem Baudenkmal St. Jakobus d. Altere nachst gelegenen Baufenster ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Umgriff von 70-75 m um das Bodendenkmal ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Sollten sich in diesem Néhebereich Funde
ginstellen, so ist der Untersuchungsradius in Abstimmung mit dem Denkmalamt zu erweitern.

Die erforderlichen Manahmen sind abhdngig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler und
konnen einen groBeren Umfang annehmen und sind rechtzeitig zu planen. Sollte die archdologische
Ausgrabung als Ersatz fir die Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und
Nachbereitung der Ausgrabung zu beriicksichtigen (u.a. Durchfihrungskonzept, Konservierung und Verbleib
der Funde).

Eventuell zu Tage tretenden Bodendenkméler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemdB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder
dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstlcks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit (Art. 8 Abs. 1 DSchG).

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bist zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdnde vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet(Art. 8 Abs. 2 DSchG).
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5. Oberflaichenwasser
Die Bauherren werden nochmals darauf hingewiesen, dass es bei extremen Wettersituationen zu wild
abflieBendem QOberflachenwasser kommen kann.

6. Altlasten und Schutzgut Boden
Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten.
Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfdllt, ist entsprechend der abfall- und
bodenschutz-rechtlichen Vorschriften ordnungsgemd und schadlos zu entsorgen. Hierlber sind
Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

1. Immissionsschutz Kirche

Die Emissionen, die von der Kirche ausgehen (uberwiegend Kirchengeldut , Karfreitagsratschen,
Prozessionen etc.) sind von den Bewohnern zu dulden.
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E Verfahrensablauf

Verfahrensschritte nach BauGB

Aufstellungsbeschluss 18.12.2018
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2 Abs. 1 25.01.2019
Frihzeitige Behordenbeteiligung 02.12.2019-10.01.2020
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 02.12.2019-10.01.2020
Billigungs- und Auslegungsbeschluss 12.02.2020
Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 vom 26.03.2020
Abstimmung mit den Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 03.04.2020 bis 04.05.2020
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 03.04.2020 bis 04.05.2020
Behdrdenbeteiligung § 4 Abs. 2 03.04.2020 bis 04.05.2020
Behandlung der Anregungen, Abwéagung § 1 Abs. 7 16.06.2020
Mitteilung des Ergebnisses an Behorden § 3 Abs. 2 07.07.2020
Satzungsbeschluss 16.06.2020

Ausfertigung des Plans § 26 Abs. 2 GO

Bekanntmachung Bebauungsplan § 10 Abs. 3 10.07.2020

aufgestellt: hofmann & dietz, architekten, irsee

Gemeinde Germaringen — Bebauungsplan Nr. 29 , Ketterschwang — ostlich Pfarrhof® Seite 13 von 13
Fassung vom 16.06.2020



