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Festsetzungen und Bauvorschriften

A PRAAMBEL

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuches (BauGB) in der giltigen Fassung (s. Rechtsgrundlagen)
hat die Gemeinde Germaringen die Einbeziehungssatzung "Untergermaringen Sid" in 6ffentlicher
Sitzung am als Satzung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung "Untergermaringen Sid " der Gemeinde
Germaringen, Ortsteil Untergermaringen, ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil. Er umfasst eine
Teilfliche des Flurstiicks 406 der Gemarkung Germaringen und hat eine GroRe von ca. 676 m2.

Bestandteile der Satzung

Die Einbeziehungssatzung "Untergermaringen Sid" besteht aus der Satzung mit Begriindung vom
und dem zeichnerischen Teil (Planzeichnung) vom

Die Einbeziehungssatzung wird gem. § 34 Abs. 6 BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
aufgestellt.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden ist.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist.

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S.
327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) gedndert wor-
den ist.

- Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S.
385) gedndert worden ist.
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Festsetzungen und Bauvorschriften

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 gedndert worden ist.

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-
1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) gedndert worden ist.

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass die Einbeziehungssatzung "Untergermaringen Stid“ bestehend aus dem

Textteil (Seite xy), der Satzung und der Zeichnung in der Fassung vom dem Gemeinderats-
beschluss vom zu Grunde lag und diesem entspricht.
Gemeinde Germaringen, den . .

Blirgermeister Helmut Bucher

In-Kraft-Treten

Die Einbeziehungssatzung "Westlich der AlpenstraRe" der Gemeinde Dietmannsried tritt mit der orts-
Ublichen Bekanntmachungvom . . gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gemeinde Germaringen, den

Blirgermeister Helmut Bucher

www.lars-consult.de Seite 6 von 30
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Festsetzungen und Bauvorschriften

B SATZUNG

E Geltungsbereich

Raumliche Abgrenzung der Einbeziehungssatzung "Untergermaringen
sud"

1 Festsetzungen und Bauvorschriften

Innerhalb der festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§
29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbind-
licher, qualifizierter Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht
wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

Baugrenze

Bauliche Anlagen sind innerhalb der Baugrenze zu errichten.

Ein oberirdisches Vortreten vor Baugrenzen mit Gebaudeteilen ist gemald
§ 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in geringfligigem Ausmald zuldssig.

r=———1 Abgrenzung fiir Garage / Carport

Oberirdische Garagen (GA) und Carports (offene Garagen) sind nur inner-
halb dieser Umgrenzungslinie sowie innerhalb des Baufensters zulassig.

GRZ0.4 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
! gem. § 19 Abs. 1 BauNVO
hier: 0,4
WH = Maximal zuldssige Wandhohe (WH): 6,19 m
max. 6,19 m Maximal zuldssige Wandhohe in Metern; gemessen ab RohfuBboden-
oberkante EG (ROK) bis zum Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut
RohfuBbodenoberkante (ROK)
ROK = § 18 Abs. 1 BauNVO
+0,4m Die RohfuBbodenoberkante (ROK) fiir das Erdgeschoss des Hauptgebau-
des darf maximal 0,4 m Uber der Gelandehdhe liegen.
Der Hohenbezugspunkt ist in den Bauunterlagen darzustellen.
- @ o Abgrenzung der Ausgleichsfliche (A)
IT o F
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Festsetzungen und Bauvorschriften

Wohneinheiten
WE

Pro Einzelgebaude ist maximal eine Wohneinheit zulassig.

° Pflanzgebot

Auf dem Grundstiick ist mindestens ein autochthoner Baum I. oder Il.
Ordnung (GemaR Pflanzliste) zu pflanzen. Lage innerhalb des Geltungsbe-
reichs variabel.

Bestandsbaum, zu erhalten

Entwicklung einer Hecke inklusive Saum (Ausgleichflache)

Pflanzung einer zweireihigen Hecke aus gebietsheimischen Strauchern
und Bdumen 2. Ordnung inklusive vorgelagerte Saumvegetation im Uber-
gang zum angrenzenden Grinland (104 m?) gepflanzt werden, die an das
angrenzende Feldgehdlz anschlieft.

Die Gehdlzauswahl sollte mindestens sieben standortgerechte Strauchar-
ten umfassen. Es ist empfehlenswert, einen Anteil von mindestens 30 %

- dornenbildender Arten anzustreben. Als Pflanzgut sollen ausschlieBlich
gebietsheimische Geholze mit Herkunftsnachweis verwendet werden
(Pflanzqualitat: Heister, 2x verpflanzt). In der hinteren Reihe (angrenzend
zum bestehendem Feldgehdlz) sind Baume 2. Ordnung im Abstand von
ca. 6 m zu pflanzen, um die vertikale Strukturvielfalt zu fordern.

Die Saumvegetation soll sich durch eine autochthone Wildpflanzen-An-
saat sowie als Folge extensiver Bewirtschaftung entwickeln.

Details im Kapitel C5.3 sind zu beachten.

Griinordnung Garten sind naturnah und standortgerecht anzulegen. Gartenflachen sind
(auRerhalb der Zuwegungen) mit wasserdurchlassiger Vegetationsdecke
auszufiihren.

Steingarten sind nicht zuldssig.

Als Hecken sind ausschlieBlich standortgerechte Geholze gem. Pflanzemp-
fehlung zulassig.

Bei einer Pflanzung von Laub- oder Obstbdaumen sind standortgerechte,
heimische Arten zu verwenden. Die gesetzliche Grenzabstdande bei Be-
pflanzungen sind einzuhalten. Siehe Art. 47 des Ausfiihrungsgesetzes zum
Birgerlichen Gesetzbuch (AGBGB).

Beleuchtung/ Im Sinne des Arten- und Klimaschutzes und zur Ressourcenschonung sind
Insektenschutz privaten AulRenbereich nur insektenfreundliche, energiesparende und in-
direkte Beleuchtungsanlagen zulassig.
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SD

DN=
25-35°

Dacheindeckung

Stellpldtze

Einfriedungen

Flr die AuRenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete,
vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder
Natriumhoch- bzw. Niederdrucklampen zuldssig. Die Nachtbeleuchtung ist
auf das notwendige Minimum zu begrenzen.

Zulassige Dachform:
Satteldach

Auf Hauptgebauden sind ausschlieRlich Satteldacher zuldssig. Auf Neben-
gebauden, Anbauten und Garagen sind auch Pultdacher oder begriinte
Flachdacher zulassig.

Zuldssige Dachneigung: 25° - 35°

Mindest- und Maximalneigung in Grad.

Bei geneigten Dachern sind nur Dacheindeckungen in Ziegel oder Beton in
ziegelrotem bzw. hellbraunem Farbton zulassig.

Flachdacher sind zu begriinen.

Stellplatze und Zufahrten sind ausschlieflich in wassergebundener Aus-
fihrung (z.B. Rasenpflaster oder Schotterrasen) zulassig.

Einfriedungen sind als durchldssige Holz-/Metallzdune oder als standort-
gerechte Hecke auszufiihren. Auf UnterkriechschutzmafRnahmen (Strei-
fenfundamente 0.A.) ist zu verzichten. Die Zdune miissen fiir Kleintiere
durchlassig sein (mind. 0,2 m Abstand zum Untergrund)

2 Kennzeichnung, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfeh-

lungen

/

406

Flurstiicksgrenzen (nachrichtliche Darstellung)

Flurstiicksgrenze Planung

Flurstiicksnummern (nachrichtliche Darstellung)

www.lars-consult.de
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GS =ca.
640 m?

Plangenauig-

keit

Artenschutz

Immissions-
schutz

Pflanz-
empfehlung

N Bestandsgebaude
3
BemafRlung
*10,00
Hohenbezugspunkt

Parzelle mit FlachengroRe

Gebdude, Planung

Garage/Carport, Planung

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalen Flurkarte er-
stellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wobei sich den-
noch im Rahmen einer spateren Ausfiihrungsplanung oder Einmessung
Abweichungen ergeben kdnnen. Dafiir kann seitens der Gemeinde und
des Planungsbuiros LARS consult Memmingen keine Gewahr Gibernommen
werden.

Nach Errichtung des Schnurgeristes ist eine Aufmassbescheinigung vom
Vermesser vorzulegen.

Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben sind im Zuge des Erlasses
der Baugenehmigungen die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44
BNatSchG zu bericksichtigen (Totungs- und Verletzungsverbot, Stérungs-
und Schadigungsverbot).

Bei der Baufeldfreimachung und ggf. bei notwendigen Gehoélzrodungen
sind darlber hinaus auch die allgemeinen Schutzzeiten nach

§ 39 BNatSchG zu beachten (keine Durchfiihrung zwischen 1. Méarz bis
30. September).

Die im Dorfgebiet typischen bzw. zulassigen landwirtschaftlichen Gerliche
und Gerdusche sind zu tolerieren.

Insbesondere die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen
(Staub, Larm, Gertiche) sind trotz einer ordnungsgemalRen Bewirtschaf-
tung unvermeidlich und missen deshalb einschliefilich des Viehtriebs und
des landwirtschaftlichen Verkehrs gemals § 906 BGB hingenommen wer-
den.

Bei der Bepflanzung der privaten Griinflachen sollten nach Méglichkeit
heimische Arten verwendet werden, wie z.B.:

www.lars-consult.de
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Altlasten,
Bodenschutz

Baume I. Ordnung:

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Winter-Linde Tilia cordata

Baume Il. Ordnung:

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Obstbaumhochstamme:

Im Raum typ. Kern- und Steinobstarten

GroRstrdaucher und Straucher:

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare

Heckenkirsche
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Lonicera xylosteum
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Zu vermeiden ist die Pflanzung von Gehdlzen, die laut Verordnung zur Be-
kdampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI. 1 1985 S. 2551) als Zwischenwirt fir die Erkrankungen
im Obst- und Ackerbau gelten.

Sollten sich im Zuge der BaumaRnahme Auffalligkeiten der Bodenbeschaf-
fenheit abzeichnen und werden Ablagerungen oder Altlasten angetroffen,
sind ggf. weitere MaBnahmen in Abstimmung mit den zustandigen Fach-
behorden (Wasserwirtschaftsamt Kempten, Landratsamt Ostallgau)
durchzufiihren.

Der im Zuge der Baumalinahme anfallende Erdaushub ist mdglichst im
Plangebiet zu verwerten. Verdichtungen bei Erdbauarbeiten sind zu
vermeiden; diese sind daher bei trockener Witterung und gutem, trocke-
nen, broseligen, nicht schmierenden Boden auszufiihren. Der humose
Oberboden sollte zu Beginn der Bauarbeiten auf allen beanspruchten Fla-
chen abgeschoben werden. Der Erdaushub sollte in Mieten zwischengela-
gert werden.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt,

ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften
ordnungsgemals und schadlos zu entsorgen. Hierliber sind Nachweise

zu flihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.
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Archaologie

Nieder-
schlagswas-
serbeseiti-
gung

Hochwassers
chutz /
Oberflachen
wasser

Zisternen

Luftwarme-
pumpen

Bei etwaigen Funden von Bodendenkmalern (auffallige Holzreste, Mau-
ern, Metallgegenstdnde, Steingerate, Scherben, Knochen etc.) sind Art. 8
Abs. 1 und Abs. 2 DSchG zu beachten.

Sollten Hinweise zu Bodendenkmalern in Erscheinung treten, ist das zu-
standige Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die zustdandige
Untere Denkmalschutzbehorde zu verstandigen.

Anfallendes Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen ist flachen-
haft auf dem eigenen Grundstiick in Zisternen zu speichern sowie tber
die belebte Bodenzone zu versickern. Privates Oberflachenwasser darf
nicht auf den 6ffentlichen Straenraum abgeleitet werden.

Bei der Versickerung sind die Anforderungen der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung NWFreiV, die Technischen Regeln zum schadlo-
sen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
TRENGW, das DWA Merkblatt M 153 ,, Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser” und das DWA Arbeitsblatt A 138 ,,Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” zu
beriicksichtigen.

Oberflichenwasser/wild abflieBendes Hangwasser aus hoher gelegenen
Bereichen (v. a. nach Starkregenereignissen sowie im Friihjahr) ist nicht
auszuschlieflen. Von den Bauherren sind im Rahmen der Bebauung ent-
sprechende Vorkehrungen zur Versickerung bzw. Ableitung von Oberfla-
chenwasser zu treffen (dichte Keller, Lichtschachte, Kellerabgange und
Tiren, ebenerdige Hauseingdange an der Hangseite usw.). Der natlrliche
Ablauf wild abflieBenden Wassers darf dabei nicht zum Nachteil gerade
eines tieferliegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise veran-
dert werden. (vgl. § 37 WHG)

Folgende Merkblatter sind zu beachten:

e Merkblatt DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen
Uberflutungsvorsorge - Analyse von Uberflutungsgefdhrdungen und
Schadenspotenzialen zur Bewertung von Uberflutungsrisiken"

e DWA-Themenheft T1/2013 "Starkregen und urbane Sturzfluten -
Praxisleitfaden zur Uberflutungsvorsorge"

e Merkblatt DWA-M 553 , Hochwasserangepasstes Planen und Bauen"

Der Bau von Zisternen auf dem Grundstiick ist verpflichtend. Bei Verwen-
dung von Zisternenwasser als Brauchwasser im Gebaude ist das Satzungs-
recht der Gemeinde bzw. nach Vorgaben des Wasserversorgers, der Gen-
nach-Hihnerbach-Gruppe zu beachten.

Luftwarmepumpen sind so zu errichten und zu betreiben, dass an den
nachstgelegenen Baugrenzen oder Wohngebauden Beurteilungspegel
von tags 49 dB(A) und nachts 34 dB(A) (Irrelevanzkriterium der TA
Larm) nicht Gberschritten werden. Dies kann vor allem durch eine
schalltechnisch glinstige Aufstellung oder Schallddmmung der Lif-
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Abfallent-
sorgung

tungsaggregate erreicht werden. Diese miissen mit einem Mindestabstand
von 2 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen, bzw. zur Nachbarbebauung zu in-
stalliert werden.

Samtliche Behalter fir Rest- und Biomdill, fur Altpapier sowie die Gelben
Tonnen sind an der ndachsten, vom Sammelfahrzeug, ohne Rickwartsfahrt
erreichbaren 6ffentlichen ErschlieBungsanlage nach ndaherer MaRRgabe des
Abfuhrpersonals zur Leerung bereitzustellen. Entsprechendes gilt fiir die
Bereitstellung von WeiRmobeln und Sperrmiill im Rahmen der haushaltsna-
hen Erfassung.
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Planungsanlass

C BEGRUNDUNG

1 Planungsanlass

Die Gemeinde Germaringen beabsichtigt, am stidlichen Ortsrand des Ortsteils Untergermaringen fiir
eine Teilflache des Flurstiicks Nr. 406 stidlich der Peter-Dorfler-Stralle, Gemarkung Germaringen,
eine Einbeziehungssatzung zu erlassen. Auf der aktuell im unbebauten AuRenbereich liegenden,
landwirtschaftlich genutzten Griinflache sind die Eigentiimer mit der Bitte an die Gemeinde herange-
treten, hier Bauland fiir den Eigenbedarf zu realisieren. Nachdem das Vorhaben an diesem Standort
von Seiten der Gemeinde als stadtebaulich vertraglich erachtet wird und auch aus sozialen Griinden
erwlnscht ist, hat die Gemeinde Germaringen beschlossen, hier iber eine Einbeziehungssatzung
Baurecht zu schaffen und so die Errichtung eines Wohnhauses fiir die bereits im direkten Umfeld le-
bende Familie zu ermdglichen.

Mit dem gegenstandlichen Vorhaben sollen AuRenbereichsflaichen am siidlichen Ortsrand in den be-
baubaren Innenbereich einbezogen werden, um eine Arrondierung der Siedlungsflache und die pla-

nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines ortsbildvertraglichen Wohngebaudes zu

lokaler Bedarfsdeckung zu schaffen. Im Norden und Westen liegt angrenzend der Gberplante Innen-
bereich (Wohnen, Landwirtschaft). Im Osten und Siiden grenzt die Flache an zwei AuRenbereichsfla-
chen an.

Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung erfolgt im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB. Auf
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange und auf eine Um-
weltprifung wird verzichtet.

2 Gegenstand der Einbeziehungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3)

Mit einer Einbeziehungssatzung kénnen einzelne AulRenbereichsflachen in den Innenbereich einbezo-
gen werden, wenn sie durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche bereits entsprechend
gepragt sind.

Die einzubeziehende Fliche, eine ca. 676 m? groRe Teilfliche des Flurstiicks 406 der Gemarkung Ger-
maringen, ist derzeit nicht bebaut. Die Flache liegt weder im Geltungsbereich eines qualifizierten Be-
bauungsplans noch eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Fir den unmittelbar nordlich, dstlich
und westlich angrenzenden Siedlungsbereich besteht kein Bebauungsplan. Die baurechtliche Zulas-
sigkeit der Umgebung bemisst sich nach § 34 BauGB.

Durch das Vorhaben entsteht kein Siedlungssporn. Vielmehr wird der Ortsrand in diesem Bereich ar-
rondiert, da sowohl die Wohnbebauung westlich der Buchloerstralie als auch ein landwirtschaftlich
genutztes Gebaude westlich des Plangebiets bereits weiter nach Stiden reichen, als es fir die einzu-
beziehende Flache geplant ist. Der Geltungsbereich stellt zudem einen in etwa gleichgeordneten Fla-
chenumfang im Vergleich zu den umgrenzenden bebauten Flachen dar, was der nachfolgenden Ab-
bildung zu entnehmen ist.
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ermaringen
(660)

Abbildung 1: Ubersichtskarte, ohne Mafstab

Pragung der einzubeziehenden Flache

Die wesentliche Voraussetzung fiir den Erlass einer Einbeziehungssatzung ist, dass die einzubezie-
hende Flache eine entsprechende Pragung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
aufweist. Diese Pragung muss in einer Art vorhanden sein, dass nach erfolgter Einbeziehung der ge-
genstandlichen AuRenbereichsflache eine Nutzung nach § 34 BauGB genehmigungsfahig ist. Daflr
reicht es nicht aus, dass die einzubeziehende Flache an den Innenbereich angrenzt, vielmehr muss es
moglich sein, aufgrund der baulichen Nutzung der umgebenden Flachen Rickschliisse auf die Beur-
teilbarkeit der einzubeziehenden Flache hinsichtlich § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zu ziehen.

§ 34 Abs. 1 BauGB nennt hierzu explizit die Merkmale Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise
und Uberbaubare Grundstiicksflache.
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Abbildung 2: Luftbild mit Geltungsbereich, ohne MafSstab

Art der baulichen Nutzung

Die einzubeziehende Flache grenzt im Norden und Westen an den im Zusammenhang bebauten Orts-
bereich (gem. § 34 BauGB) von Untergermaringen an. In der direkten Umgebung befinden sich groR-
tenteils Wohngebaude (Mehrfamilienhduser) mit entsprechend groRziigiger Durchgriinung sowie
Hofstellen mit betriebener Land- und Viehwirtschaft. Die unmittelbare bebaute Umgebung der einzu-
beziehenden Flache ist hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung eine gemischte Bebauung (Misch-
gebiet Dorf), die sich im Laufe der Zeit im Anschluss an den Altort entwickelt hat und einen baulichen
Zusammenhang aufweist. Nach Stiden grenzt die einzubeziehende Flache an nicht zu bebauenden
AuRenbereich.

MaB der baulichen Nutzung

Fir die unmittelbar bebaute Umgebung bestehen keine qualifizierten Bebauungsplane. Fur den Gel-
tungsbereich und den unmittelbar angrenzenden Bereich gibt es weder einen einfachen, qualifizier-
ten oder vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Auch der Flachennutzungsplan regelt das MaR der
baulichen Nutzung innerhalb des Geltungsbereichs nicht. Die das Plangebiet umgebenden bebauten
Flachen sind teils durch den rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde als Dorfgebiet (MD)
ausgewiesen. Hier soll der Geltungsbereich einbezogen werden.

Die BauNVO legt fiir Baugebiete allgemeine Obergrenzen fir das Mal} der baulichen Nutzung fest.
Fir die Flachen in Dorfgebieten liegt die maximale GRZ gemaR §17 BauNVO bei 0,6. Bezliglich des re-
alisierten MalSes der baulichen Nutzung zeigt sich, dass die Bauweisen der Umgebung relativ aufgelo-
ckert sind und die GRZ der umliegenden dorflichen Bebauung sowie der Wohngebiete lberschlagig
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bei 0,4 liegt. Die einzubeziehende Flache ist damit gepragt von einer GRZ, die meist unter den zulassi-
gen 0,6 des dorflichen Mischgebiets liegt.

Die RohfuBbodenoberkante darf maximal 0,4 m Gber der Gelandeoberflache liegen.
Bauweise

Die Gebaude in der Umgebung nérdlich und westlich der einzubeziehenden Flache, sind gepragt
durch ihre zweigeschossige Bauweise meist noch erganzt durch ein ausgebautes Dachgeschoss sowie
durch ihre Satteldacher mit einer Dachneigungen zwischen ca. 20° - 30°. Auch die Nebengebaude
sind in der Umgebung haufig mit Satteldachern versehen.
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Abbilung 3: Umgbungsbebauung: Wohnhduser Bucoer- Abbildung 4: Umgebungsbebauun: Wohnhaus Buchloer-
strafie 5-9 strafie 3

Abbildung 5: Umgebungsbebauung: Hofstelle Peter-Dorf- Abbildung 6: Umgebungbebauung: Wohnhaus Peter-
ler-StrafSe 2 (nérdlich der einzubeziehenden Fléche) Dérfler-Straf3e 4 (nérdlich der einzubeziehenden Fléiche)

Abbildung 7: Einzubeziehende Fléche aus Richtung Siiden Abbildung 8: Einzubeziehende Fléiche aus Richtung Westen
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Abbildung 10: Blick von einzubeziehender Fléche Richtung
Westen

bbildg 9: Einzubeziehende Fldche

Sonstiges/Emissionen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bekannt. Das Bauvorhaben wird tiber das Flur-
stiick Nummer 406/6 an die Peter-Dorfler-StraRe angebunden und damit an das 6ffentliche StraRen-
netz sowie an die 6ffentliche ErschlieBung/ Infrastruktur. Die Peter-Dorfler-StraRRe stellt eine Verbin-
dung zwischen Westendorf und Untergermaringen dar. Zudem miindet sie in die Buchloer-Stral3e
(OAL 15), die einen direkten Anschluss an die B12 gewahrleistet.

Aufgrund der 6stlich und stidlich anschlieRenden Griinfliche sowie der nérdlich und westlich direkt
angrenzenden Hofstelle mit Viehbetrieb kann es zeitweise zu entsprechenden landwirtschaftlichen
Betriebsablaufen kommen. Der Stall des landwirtschaftlichen Betriebs befindet sich in einer Entfer-
nung von ca. 50 m zum geplanten Wohnhaus, dieser fiihrt 25-30 GroRvieheinheiten. In etwa 20 m
Entfernung befindet sich eine weitere, kleinere Einheit des Stalls. Nordlich des Geltungsbereichs liegt
bereits ein weiteres Wohngebaude in dhnlicher Entfernung zu genannten landwirtschaftlich genutz-
ten Gebauden. Das im Suden des landwirtschaftlichen Betriebs liegende Gebaude wird als Lagerhalle
/ Scheune genutzt. Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen (Staub, Larm, Geriiche) sind
trotz einer ordnungsgemaRen Bewirtschaftung unvermeidlich und missen deshalb einschlieBlich des
Viehtriebs und des landwirtschaftlichen Verkehrs gemal} § 906 BGB hingenommen werden.

Grundsatzlich gilt, dass die im Dorfgebiet typischen bzw. zulassigen Gerliche und Gerausche als orts-
Ublich zu bewerten- und demnach zu tolerieren sind.

Denkmalschutz

Auf der Flache des Geltungsbereichs sind keine dem Denkmalschutz zugeschriebenen Flachen oder
Gebdude bekannt. In einer Entfernung von 190 m befindet sich ein geschiitztes Baudenkmal, ein Bau-
ernhaus (D-7-77-130-13) und in einer Entfernung von 250 m ein Bodendenkmal , Kérpergraber des
Frihmittelalters, Siedlung des Frith- und Hochmittelalters” (D-7-8030-0031). 370m weit in Gstliche
Richtung ist zudem ein Brandopferplatz vorgeschichtlicher Zeitstellung bekannt (D-7-8030-0033).

Bei etwaigen Funden von Bodendenkmalern (auffallige Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Stein-
gerate, Scherben, Knochen etc.) sind Art. 8 Abs. 1 und Abs. 2 DSchG zu beachten. Sollten Hinweise zu

www.lars-consult.de Seite 19 von 30



Einbeziehungssatzung "Untergermaringen Siid" - gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauGB L
Entwurf | Stand: 21.04.2026 consult
Prifung der Voraussetzungen fiir die Aufstellung der Einbeziehungssatzung

Bodendenkmalern in Erscheinung treten, ist das zustandige Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu verstandigen.

3 Priifung der Voraussetzungen fiir die Aufstellung der Einbeziehungs-
satzung

Vereinbarkeit mit einer geordneten stiadtebaulichen Entwicklung (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr.1 BauGB)

Die von der Gemeinde angestrebte stadtebauliche Entwicklung, die mit den Zielen der Raumordnung
abzustimmen ist, zeigt sich teilweise im Flachennutzungsplan. Zwar ist es fir die Einbeziehungssat-
zung nicht erforderlich, dass die einzubeziehende Flache im Flachennutzungsplan bereits als Baufla-
che dargestellt ist, dennoch soll die Darstellung des Flachennutzungsplans dem Grundsatz der Ver-
einbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegenstehen.

Wohnbauflidchen (§ 1 Abs.1 Nr.1 BauNv0)

Gemischte Baufliichen (§ 1 Abs.1 Nr.2 BauNV0)

Dorfgebiete (§ 5 BauNVo)

Gewerbliche Bauflichen (§ 1 Abs.1 Nr.3 BaulVo)

Abbildung 11: Ausschnitt Flcichennutzungsplan Gemeinde Germaringen 1991

Wie der Ausschnitt aus dem rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Germaringen zeigt,
liegt die einzubeziehende Flache unmittelbar am stidlichen Rand des unbeplanten Kernbereichs
Mischgebiet Dorf (MD) des Ortsteils Untergermaringen. Das Vorhaben entspricht somit inhaltlich den
grundsatzlichen Entwicklungsvorhaben in diesem Bereich. Aufgrund der Kleinrdumigkeit des neu hin-
zukommenden Bereiches ist die Einbeziehungssatzung an dieser Stelle somit vereinbar mit der ge-
winschten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Germaringen.
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Ausschluss der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
(8 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Anhaltspunkte fir die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung liegen nicht vor.
Durch die Einbeziehungssatzung bzw. durch die Pragung der einzubeziehenden Flache durch die um-
liegende Bebauung entsteht nicht die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben gemaR Anlage 1 des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder nach Landesrecht.

Ausschluss von Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BNatSchG genannten
Schutzgiiter sowie von Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach §50 Satz 1 BImSchG (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr.3 BauGB).

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Natura 2000-Gebieten (FFH-, SPA-Gebieten). Anhalts-
punkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter
liegen somit nicht vor. Es bestehen dariiber hinaus keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach

§ 50 Satz 1 BImSchG bestehen, da unmittelbar an das Plangebiet lediglich Wohngeb&dude und Flachen
mit landwirtschaftlicher sowie gewerblicher Nutzung angrenzen.

4 Planung
MaR der baulichen Nutzung

Die wesentliche Voraussetzung fiir den Erlass einer Einbeziehungssatz ist, dass die einzubeziehende
Flache durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt ist. Diese Pra-
gung muss in einer Art vorhanden sein, dass nach erfolgter Einbeziehung der gegenstandlichen Au-
Renbereichsflache eine Nutzung nach § 34 BauGB genehmigungsfahig ist. Dabei reicht es nicht aus,
dass die einzubeziehende Flache an den Innenbereich angrenzt, vielmehr muss die bauliche Nutzung
der umliegenden Flachen Riickschliisse auf die Beurteilbarkeit der einzubeziehenden Flache hinsicht-
lich § 34 Abs. 1 und 2 BauGB ermdglichen.

In § 34 Abs. 1 BauGB werden hierzu explizit die Kriterien Art und MaR der baulichen Nutzung, Bau-
weise sowie die Giberbaubare Grundstiicksflache genannt.

Die einzubeziehende Flache grenzt im Norden und Westen an bebaute Bereiche an. Bei den umlie-
genden Wohnhausern handelt es sich vorwiegend um eine zweigeschossige Mehrfamilienhausbebau-
ung oft mit zusatzlich ausgebautem Dachgeschoss, mit Gartenflachen, Garagen und Nebengebauden
(siehe Abb. 3-10). Die unmittelbar nordlichen und westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Ge-
baude und Flachen werden aktiv bewirtschaftet und umfassen einen Betrieb mit Viehhaltung.

Gemald § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kénnen im Rahmen der Einbeziehungssatzung einzelne Festsetzun-
gen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 getroffen werden. Die Steuerungsdichte einer Einbezie-
hungssatzung ist dabei deutlich geringer als die Steuerungsdichte eines Bebauungsplans. Dennoch ist
insbesondere aufgrund der Lage der einzubeziehenden Flache am Ortsrand des Ortsteils
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Untergermaringen die Gewahrleistung eines geordneten stadtebaulichen Erscheinungsbildes der spa-
teren Nutzung der Flache von grolRer Bedeutung.

Die wesentlichen Zielsetzungen

- Integration in das Siedlungsgefiige
- Erhalt der Gruinachse / Wahrung des Landschaftsbildes

Einzelne Festsetzungen bzw. Festlegungen entsprechend der ortlichen Bauvorschriften stellen hierzu
ein Instrument zur Schaffung dieser gewiinschten Ordnung dar, diese umfassen die Situierung des
Baukorpers und die ortsbildvertragliche Dachgestaltung.

Durch die GRZ von 0,4 wird die maximal zulassige tiberbaubare Flache innerhalb des rund 676 m?
grofden Geltungsbereiches definiert. Die Giberbaubare Flache wird nachfolgend als BezugsgrolRRe fir
die Ausgleichsbilanzierung herangezogen.

Aufgrund der Lage am Ortsrand wird eine Hohenbegrenzung fiir erforderlich erachtet. Der Baukdrper
wird auf 6,19 m Wandhohe (gemessen ab der RohfuRbodenoberkante bis zur Oberkante der FuRR-
pfette) begrenzt, was in etwa der mittleren Bauhdhe der Umgebungsbebauung entspricht. Zur Ge-
wahrleistung einer ortsvertraglichen Dachlandschaft wird als Dachform fiir das Hauptgebadude ein
Satteldach festgesetzt. Es greift die Dachform der umgebenden Bebauung auf. Nachdem in der nahe-
ren Umgebung Uberwiegend maRig geneigte Satteldacher vorzufinden sind, wird die Bandbreite der
Dachneigungen von 25° bis 35° zugelassen. Das Gebaude soll sich integrieren, deshalb wird durch die
Festsetzung von Wandhohe und einer Mindestdachneigung von 25° gewahrleistet, dass hier am Orts-
rand keine zu hohe Wandansicht entstehen kann und sich das Gebaude in die Umgebungsbebauung
integriert.

Die ErschlieBung zu dem einzubeziehenden Grundstick verlauft tiber die Flache des Flurstticks 406/6.
Die Erweiterung ist entsprechend vertraglich privatrechtlich zu priifen und zu sichern.

Die RohfuRbodenoberkante wurde auf maximal 0,4 m tber der Geldandehdhe festgelegt. So wird die
Hoéhenlage des natiirliche Bestandsgeldndes aufgegriffen und eine geringe Uberhéhung zur Sicher-
stellung des Wasserabfluss gewahrleistet.
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5 Naturschutz und Eingriffsregelung

5.1 Bestand

Das Geldande des Planungsgebietes liegt am FulR der Erhéhung im Ortsteil Untergermaringen und ist
dementsprechend eben. Es wird gegenwartig von landwirtschaftlich intensiv genutztem, artenarmem
Grinland bestimmt. Am norddstlichen Rand befinden sich zwei Baume, die zu erhalten sind. Nordlich
schlieRt das Plangebiet an die bestehende Wohnbebauung an, stidlich des Projektgebietes erstreckt
sich Griinland und in ca. 50 m Entfernung befindet sich ein Feldgeholz. Das geplante Wohnhaus
grenzt direkt an die umgebende Bebauung, die durch Mehrfamilienhduser und landwirtschaftliche
Betriebe gepragt ist. Aufgrund der Ortsrandlage wird es besonders aus Richtung Stiden einsehbar
sein. Der Planungsraum ragt jedoch nicht in die freie Landschaft, sondern fligt sich in die bereits be-
stehende Bebauung ein.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Schutzgebiete gemaR §§ 23-29 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG). Auch liegen keine amtlich kartierten Biotope und / oder gesetzlich ge-
schiitzten Biotope gemal § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. § 23 BayNatSchG im Pla-
nungsraum. Ca. 250 m nordlich des Planungsgebiets findet sich das Biotop ,,Weiher in Untergerma-
ringen” (Biotop-Nr. 8030-0102). Zudem liegt der Geltungsbereich auRerhalb von amtlich festgesetz-
ten Wasser-/ Quellschutz- sowie Uberschwemmungsgebieten. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind
im Projektgebiet keine Altlasten vorhanden.

Aufgrund der aktuell intensiven Griinlandnutzung und der Nahe zur Wohnbebauung ist der Geltungs-
bereich relativ strukturarm und nicht als Fortpflanzungs- und / oder Ruhestéatte fiir europarechtlich
geschitzte Arten geeignet. Zudem handelt es sich nicht um ein essenzielles Nahrungshabitat. Da folg-
lich keine Betroffenheiten von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, bzw. europaischer Vogelar-
ten zu erwarten sind, sind keine weiteren faunistischen Erfassungen notwendig. Insgesamt ist davon
auszugehen, dass die derzeit strukturarme Flache durch die Privatgarten und griinordnerischen MafR-
nahmen innerhalb des Geltungsbereiches und durch die Anlage der Ausgleichsflache 6kologisch ten-
denziell aufgewertet wird.

Mit Umsetzung des gegenstandlichen Vorhabens wird der Wasserabfluss zwar durch die Bebauung /
Teilversiegelung zwar verandert, allerdings werden durch die ebene Lage des Grundstiicks keine wei-
teren Grundstilicke nachteilig beeintrachtigt. Das Wasser wird weiterhin in die umliegenden Griinfla-
chen abflieRen.

5.2 VermeidungsmalBnahmen

Im Rahmen der gegenstandlichen Einbeziehungssatzung werden folgende Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalinahmen vorgesehen:
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Tabelle 1: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Schutzgut Projektwirkung | Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahme

Bodenund |[Abtragund Bo- |- Reduzierung der Flachenversiegelung, Begrenzung der Ver-

Flache denversiegelung siegelung durch Begrenzung des Bauraumes (Baufenster und

GRZ=0,4)

- Verringerung der Flachenversiegelung durch Ausfiihrung von
Stellplatzen mit wasserdurchlassigen Belagen (Rasenpflaster,
Schotterrasen etc.).

- Sachgerechter Umgang mit anfallendem Bodenmaterial
(Trennung von Ober- und Unterboden, sachgerechte Lage-
rung des Oberbodens und Wiedereinbau, ortsnahe Verwer-
tung von Uberschiissigem Oberbodenmaterial)

Wasser Uberdeckung, - Reduzierung des oberflaichennahen Abflusses von Nieder-
Schadstoffein- schlagswasser auf befestigten Flachen durch Ausbau von pri-
trage vaten Stellplatzen und Zufahrten in wasserdurchlassiger Bau-

weise

- Erhalt der Grundwasserneubildung durch Versickerung des
abgefiihrten Oberflachenwassers vorrangig lber belebte Bo-
denzonen auf geeigneten Flachen (nachrangig Giber Rigolen
oder Sickerrohre)

Klima / Luft | Uberbauung - Reduzierung der Flachenversiegelungen auf ein Mindestmal’

und Einplanung von Griinflaichen und Baumpflanzungen im
Geltungsbereich

- Verringerung der Beeintrachtigungen auf das Lokalklima
durch eine Reduzierung der Versiegelung durch Ausfiihrung
der Stellplatzflachen in wasserdurchlassiger Ausfiihrung

Landschaft |Fernwirkung, Be- [- Verringerung der Fernwirkung aufgrund der Integration des
eintrachtigung Vorhabens in die bestehende Bebauung durch Bepflanzung /
bestehender Bestandsbaum-Erhaltung, Festsetzungen zur Wandhohe / -
bzw. Neuschaf- gestaltung und Dachform
fung neuer Blick-
beziehungen

Tiere, Pflan- [ Beeintrachtigung |- Schaffung von Habitaten durch Anlage eines moglichst na-

zen und die |von Lebensrau- turnahen Privatgartens und Umsetzung der griinordneri-

biologische |men schen MalBnahmen / AusgleichsmaRnahmen

Vielfalt - Insektenfreundliche Beleuchtung
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5.3 Naturschutzfachlicher Ausgleich
Eingriffsbilanzierung

Das geplante Projekt stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemald den §§ 14 ff. BNatSchG dar.
Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Die
Ermittlung des Ausgleichsflaichenbedarfs sowie die flachenscharfe Festlegung der notwendigen Aus-
gleichsmaRnahme erfolgt im Rahmen der gegenstandlichen Einbeziehungssatzung gemall dem Leitfa-
den ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen,
Bau und Verkehr (Dezember 2021).

Aufgrund der Bestandssituation der Eingriffsflache (landwirtschaftlich intensiv genutztes, artenarmes
Grunland) fallt das Gebiet unter die Biotop- und Nutzungstypen (BNT) mit einer ,,geringen natur-
schutzfachlichen Bedeutung gem. Biotopwertliste”. Daraus ergibt sich eine pauschale Bewertung mit
3 WP. Die Eingriffsschwere ergibt sich aus der GRZ von 0,4 abzlglich Planungsfaktoren gemaR , Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft” des Bayerischen Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Ver-
kehr.

Grenzen
m Geltungsbereich
'A_| Abgrenzung Ausgleichsfliche

Flurstlicksgrenzen

Bestand

- B312, Einzelbaum einheimisch; 9 WP

G11, Intensivgriinland; 3WP

lj P412, Sonderfldchen der Land- und Energiewirtschaft, teilversiegelt; 1WP

Abbildung 12: Ubersicht Bestand und Lage der Ausgleichsfléche
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Kompensationsbedarf =
Wertepunkt (Ausgangszustand) x Kompensationsfaktor [1/m?] x Fliche [m?]

Tabelle 2: Eingriffsermittlung

Auspragung

Bestand WP Planung Eingriffs- Kompensa- | Ausgleichs-

Bestand flache tionsfaktor/ | bedarf
GRz

G11 landwirtschaft- Einbeziehungssatzung

lich intensiv genutz- 3 (Wohngebaude, Ga- 538 m? 0,4 646 WP

tes Griinland rage)

P412 Sonderflachen Einbeziehungssatzung

der Landwirtschaft, 1 (Wohngebaude, Ga- 101 m? 0,4 41 WP

teilversiegelt rage)

B312 Einzelbaum ei- Einbeziehungssatzung

heimisch, mittlere 9 Kein Eingriff 37 m2 Bleibt erhalten

Summe der Wertpunkte (WP) im Bestand

687 WP

Planungsfaktor

Begriindung

Sicherung

Erhalt von bestehen-
den Grin-,
sowie Baustrukturen;

Der Erhalt bestehender Baumstrukturen

schitzt Biodiversitat, verbessert das Mikro-

klima, tragt zum Klimaschutz bei und starkt die

grine Infrastruktur.

Festsetzung in der Einbe-
ziehungssatzung

Naturnahe Gestal-
tung der privaten
Grinflachen, der
Wohn- und Nutzgar-
ten sowie der unbe-
bauten Bereiche der
privaten Grundstiicke

Schafft okologisch wertvolle Strukturen und

fordert die Biodiversitat.

Festsetzung in der Einbe-
ziehungssatzung

Beleuchtung von Fas-
saden und AuBRenan-
lagen:

Verwendung von
Leuchtmitteln mit
warmweilRen

Eine reduzierte Nachtbeleuchtung mit warm-
weillen LED-Leuchtmitteln schiitzt nachtaktive

Tiere, verringert Lichtemissionen und spart

Energie.

Festsetzung in der Einbe-
ziehungssatzung
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LED-Lampen sowie
auf das notigste re-
duzierte Nachtbe-
leuchtung

Summe (max. 20%)

10%

Summe Ausgleichsbedarf (687 WP x 0,9)

618 WP

Mit Umsetzung des geplanten Bauvorhabens ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 618 Wertpunkten.

Ausgleichsflache

Auch im sidlichen Teil des Flurstlicks des Geltungsbereichs (Fl.-Nr. 406) besteht aktuell landwirt-
schaftlich intensiv genutztes Griinland. Ein ca. 104 m? groRer Teil dieser Fldche soll nun als Aus-

gleichsflache herangezogen und 6kologisch aufgewertet werden.

WP (Aufwertung) = WP (Planung) — WP (Bestand)

Tabelle 3: Bilanzierung der Ausgleichsfléiche

Biotop- und Flache Bewe.r- Bewertung in Generierte
Nutzungstyp [m?] tungin Planung WP/ Aufwer- WP
WP tung in WP

landwirtschaftlich in- 49 |3 Mesophile Hecke |10/7 343
tensiv genutztes Grin- B 112
land
landwirtschaftlich in- 553 Artenreiche 8/5 275
tensiv genutztes Grin- Sdume und Stau-
land denfluren frischer

bis maRig trocke-

ner Standorte

K132
Summe Wertpunkte 618 WP
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Schematischer Hecken-Pflanzplan (1,5 m x 1,5 m Pflanzraster):

Reihe 2 (mit Bdumen): S B S S S B S S S B S S
Reihe 1 (auBen): 5555655855855 %58

Grenzen
G Geltungsbereich
Flurstlicksgrenzen
_ 7 Abgrenzung Ausgleichsfliche
Ausgleichsflachen
[ B112, Mesophile Hecke; 10 WP
|:| K132, Artenreiche Saume und Staudenfluren frischer bis maBig trockener Standorte; 8 WP

Abbildung 13: Ubersicht Geltungsberiech und Ausgleichsflichenplanung

Lage

Die Ausgleichsflache befindet sich auf dem siidlichen Teil des Flurstiicks mit der Nummer 406 der Ge-
markung Germaringen, stdlich des Geltungsbereichs an der Flurstlicksgrenze angrenzend an ein be-
stehendes Feldgehdlz (siehe Abbildung 13). Die Ausgleichsflache hat eine GréRe von rund 104 m? und
liegt im AuRenbereich des Ortsteils Untergermaringen. Momentan fungiert die Flache als intensiv
landwirtschaftlich genutzte Griinflache und grenzt an weitere Flachen dieser Art sowie ein Feldgeholz
an.

Ziele

Die aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache soll als Ausgleichsflache 6kologisch aufgewer-
tet werden. Somit wird die Artenvielfalt vergroBert und das Landschaftsbild des Ortsrandes aufge-
wertet. Auf der Flache soll eine Geholzbestand mit vorgelagertem Krautsaum entwickelt werden.

Anlage und Entwicklung einer Hecke

Angrenzend an das im Osten bereits bestehende Feldgehdlz soll auf ca. 104 m2eine zweireihige He-
cke aus gebietsheimischen Strauchern und Baumen 2. Ordnung inklusive vorgelagerter Saumvegeta-
tion entwickelt werden. Dadurch wird ein artenreicher Ubergangsraum zum Griinland geschaffen,
der als 6kologische Pufferzone dient. Diese MalBnahme tragt zur Erhéhung der Strukturvielfalt des
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Feldgeholzes bei und verbessert gleichzeitig die Lebensraumqualitdt sowie die Vernetzung von Le-
bensrdumen fir eine Vielzahl von Tier- und Pflanzenarten.

Herstellung

Die Gehdlzauswahl sollte mindestens sieben standortgerechte Straucharten umfassen. Es wird emp-
fohlen, einen Anteil von mindestens 30 % dornenbildender Arten vorzusehen, um die Schutzfunktion
fur die Tierwelt zu erhohen. Als Pflanzgut sollen ausschlielRlich gebietsheimische Geholze mit Her-
kunftsnachweis verwendet werden (Pflanzqualitat: Heister, 2x verpflanzt). In der hinteren Reihe (an-
grenzend zum bestehendem Feldgeholz) sind Baume 2. Ordnung im Abstand von ca. 6 m zu pflanzen,
um die vertikale Strukturvielfalt zu fordern. Die Gehdlzpflanzungen sind fiir mind. 5 Jahre mit einem
Verbissschutz (Zaunung oder Einzelstammschutz) zu versehen. Ausgefallene Geholze werden inner-
halb der ersten fiinf Jahre nachgepflanzt.?

Die Saumvegetation soll sich durch eine autochthone Wildpflanzen-Ansaat sowie als Folge extensiver
Bewirtschaftung entwickeln. Es wird empfohlen, standardmafig 20 bis 30 Krautarten sowie 4 bis 6
weniger konkurrenzstarke Grasarten (zum Beispiel Furchen-Schwingel, Gewoéhnliches Ruchgras, Ge-
wohnliches Zittergras, Schaf-Schwingel und Weide-Kammgras) einzusetzen. Bei Wildpflanzenmi-
schungen ist eine Ansaatstarke von 1-3 g/m? auf einem moglichst feinem Saatbett empfehlenswert.
Die Ansaat sollte als Frithjahrs oder Spatsommeransaat erfolgen. 2

Folgende Straucher kdnnen verwendet werden

Gemeine Hasel (Corylus avellana), Kornelkirsche (Cornus mas), Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vul-
gare), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus),
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Zweigriffli-
ger WeiRdorn (Crataegus laevigata), Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Roter Hartriegel (Cor-
nus sanguinea), Hunds-Rose (Rosa canina), Roter Holunder (Sambucus racemosus), Schwarzer Holun-
der (Sambucus nigra), Gemeiner und Wolliger Schneeball (Viburnum opulus, Viburnum lantana). Auf
einen hohen Anteil von dornen- und beerentragenden Gehdlzen ist zu achten.

Als Uberhélter kdnnen folgende Bdume 2. Ordnung gepflanzt werden:

Vogel-Kirsche (Prunus avium), Feld-Ahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbu-
che (Carpinus betulus), Feld-Ulme (Ulmus minor), Flatter-Ulme (Ulmus laevis), Walnuss (Juglans re-
gia), Birke (Betula pendula). Auch heimische Wildapfel (Malus spec.)- und / oder Wildbirnen (Pyrus
spec.)-Sorten kdnnen gepflanzt werden.

Pflege

Eine dreijahrige Entwicklungspflege ist erforderlich. Dazu werden die jungen Gehdlze jahrlich ca.
zweimal motormanuell in einem Radius von mind. 1 m ausgemaht. Zum Erhalt der Funktionalitat sind
die Straucher alle 10 — 15 Jahre abschnittweise, raumlich-zeitlich alternierend, auf den Stock zu

! Benz, R. et al. (2015) Hecken — richtig pflanzen und pflegen, AGRIDEA, Lausanne.

2 Kirmer, A., Jeschke, D., Kiehl, K. & Tischew, S. (2014): Praxisleitfaden zur Etablierung und Aufwertung von Sdumen und Feldrainen. Eigen-
verlag Hochschule Anhalt, Fachbereich 1
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setzen (alle ca. 5 Jahre ca. 1/3 des Bestandes). Die Baume sind als Uberhilter zu belassen. Gehélz-
rickschnitte sind nur auRerhalb der Vogelbrutzeit, also zwischen dem 1. Oktober und dem 29. Feb-
ruar zulassig.

Der Krautsaum sollte nach erfolgreicher Einsaat grundsatzlich extensiv bewirtschaftet werden. Zur
Entwicklungspflege (1-2 Jahre nach der Ansaat) sollte zur Zuriickdrangung unerwinschter Pflanzenar-
ten vor oder zu Beginn der Blite ein Schrépfschnitt mit einer Mindesthéhe von 10-15 cm erfolgen.?
AnschlieBend spate Mahd alle zwei bis drei Jahre von September bis November, zeitlich und raumlich
alternierend (jedes Jahr eine Halfe bzw. ein Drittel, je nach Turnus), mit Abrdumen des Mahgutes
friihstens nach zwei bis drei Tagen. Keine Diingung, kein Mulchen und kein Pestizideinsatz.

Allgemeine Hinweise:
Die Ausgleichsflache ist rechtlich zu sichern (z. B. durch eine dingliche Sicherung).
Fazit:

Insgesamt wird durch die Ausgleichsflache (ca. 104 m?) auf dem Flurstlick 406 der Gemarkung Ger-
maringen der Ausgleichsbedarf — vorbehaltlich der Zustimmung durch die zustandige Untere Natur-
schutzbehorde — vollstandig erbracht.
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